Opublikowano w Dzienniku Ugdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 145, poz. 4431 z dnia 19.09.2009 r.

UCHWALA Nr 347/XXXVI1/2009
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 27 sierpnia 2009 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezsénnego
~Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 159a&n. zm.) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennyde. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz Uchwaty Nr 418/XXXR2006 Rady Miasta Ciechanéw z dnia
26 stycznia 2006r. w sprawie przysenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Poiegiev Wielkopolskich”

Rada Miasta Ciechanéw uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie, zwany dalej ,plaaem”.

Rozdziat |

Ustalenia ogolne

8 1 Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 45 leégzony pomedzy ulicami: Powstacow
Wielkopolskich, Puttuski Wojska Polskiego oraz na zachod od ul. Wojskisiego w rejonie
ulic: Widokowej, Nadrzecznej iSlaskiej, w granicach wskazanych na rysunku planu
sporadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:100@netvgcym Zahcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty. Granice obszaru, na ktorym olaauja ustalenia planu oznaczono cyframi
rzymskimi kolejno od | do XXIII.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaty$

1) wymieniony w 8 1 rysunek planu, stan@ay integrala czes¢ uchwaty — Zajcznik Nr 1,

2) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgkiw planu wytgonego
do publicznego wgdu — Zahcznik Nr 2,

3) rozstrzygnécia o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej, ktére
nalezg do zadéa wiasnych gminy — Zgtznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodrai ustalé planu z ustaleniami ,Studium uwarunkawiakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandateznik Nr 4.

§ 3. Plan zawiera nagiujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajereny o renym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wshaki intensywndci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktidvie podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie etinych przepiséw w tym naranych na niebezpieciastwo
powodzi;



7
8)

9)

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziagruthoméci objetych niniejszym
planem miejscowym;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowaregdzania i aytkowania terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnwoikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe stanoyde podstaw do okrdlenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

§ 4. Plan nie wprowadza ustalektore przedmiotowego terenu nie dotyca mianowicie:

1)
2)
3)

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw goéroicpyaz zagrimonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

8 5. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficzne sbowizujagcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

granice obszaru oftego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone odpoiwiedgymbolami literowymi
oraz kolejnymi cyframi;

linie zabudowy ustalone w stosunku do linii rozgcaajgcych tereny;

klasy techniczne ulic ze wskazaniemsdbjezdni i paséw ruchu na poszczegdélnych
jezdniach oraz ggi pieszo-jezdne;

tereny lokalizacji stacji transformatorowych,

tereny bezp@edniego zagrzenia powodzj i podtopieniem;

granice historycznego zaenia urbanistycznegadédmieicia Ciechanowa;

strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochronghesologicznej;

10) obiekty zabytkowe;

11) granice powierzchni ogranicaajych od lotniska cywilnego dkamigtowcow;
12) teren korytarza ekologicznego Doliny rzeki Lydyni;

13) zakazy wjazdu na ulkcprzylegh;

14) mazliwosci sytuowania punktéw widokowych;

15) mozliwosci usytuowania dominant architektoniczno-przestnzeh.

8 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

planie - nalezy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejsguchwad;

ustawie - nalery przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 8Q &7 z pan. zm.);

przepisach odgbnych - nalery przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegoléa:

= Prawo ochrongrodowiska,

Ustawa o odpadach,

Prawo wodne,

Prawo budowlane,

Ustawa o drogach publicznych,

Ustawa 0 gospodarce nieruchaimiami,

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

Ustawa o powszechnym obaku obrony Rzeczpospolitej Polski,

Prawo lotnicze,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wygdejz prawomocnych decyzji
stosownie do art. 110 Kodeksu Rpstwania Administracyjnego;

liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumieobowizujace linie rozgraniczage
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5)

6)

7)

8)

9)

tereny o ré@nym przeznaczeniu i #dych warunkach zabudowy terenu lubzmgch
zasadach zagospodarowania; wszystkie linie rozcgapce przebiegaj wzdiuz osi
gtéwnej linii bedacej elementem aytego znaku graficznego, linie pokryweg sé

Z granicami wtasniei posiadaj swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

dzialce budowlanej - rozumie st przez to dziallk gruntows lub kilka dziatek
gruntowych, ktorych wielk&, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz
wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetgiaywymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikage z przepisow odbnych i niniejszej uchwaty, a ta&
rozumie s¢ przez to dzialk lub kilka dziatek 4cznie zabudowanych wg przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

podstawowym przeznaczeniu tozumie s¢ przez to takie przeznaczenie, ktére winno
przewaaé na terenie dziatki budowlanej stosownie do ustaletyczcych warunkow
zabudowy i podziatu terenu;

uzupetniajacym - rozumie st przez to dodatkowe, uzupetrjeg przeznaczenie

I zajmowa& maze czs$¢ terenu dziatki budowlane] stosownie do ustateotyczcych
warunkéw zabudowy i podziatu terenu;

obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleey przez to rozumie
ustalory jako obligatoryja lub nieprzekraczaingranie usytuowania budynkéw (w ich
powierzchni zabudowy) w stosunku do linii rozgramaigcej ulicy; poza linie zabudowy
w kierunku ulicy wykracz& mogs: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inréctz
budynku, lecz nie wkej niz 1,5 m oraz zajmowapowierzchng nie wicksz niz 6 nf

w rzucie poziomym, jeeli w tresci uchwaly nie ustalono inaczej. Elewacje frontowe
budynkoéw winny by realizowane odpowiednio: bezpednio przy liniach zabudowy lub
rownolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej liniabudowy. Linie zabudowy
przebiegaj wzdhuz osi gtownej linii lzdacej elementemaytego znaku graficznego, linie
pokrywapce s¢ z granicami wlasriei posiadaj swoje odwzorowanie w dokumentach
prawnych;

miejscach postojowych- rozumie s przez to miejsca do parkowania samochodow;
miejsca te mogby¢ urzadzone jako: nie zadaszone pojedyncze lub zgrupoveanarty
gara wielopoziomowy, garawielopoziomowy stanowcy budynek, a tate pojedynczy
budynek garzowy lub zespoty boksow gatewych; zespotem bokséw gamwvych jest
budynek z trzema i wcej miejscami postojowymi;

10) zabudowie ustugowej dla ustug produkcyjnych, konsumpcyjnych

i ogoélnospotecznych - nalezy przez to rozumie zabudow przeznaczon dla

prowadzenia dziataldci ustugowej wykonywania ustug:

W ramach ustug wyrdznia sie:

a) ustugi produkcyjne - nalezy rozumie czynndci bedace wspotdziataniem w procesie
produkcji, ale nie tworgce bezpérednio nowych dobr, wykonywane przez jedngstk
gospodarcgz na zlecenie innej jednostki gospodarczejszane z instalowaniem,
napravg i konserwagj wyrobow, wykonaniem szczegdélnego zabiegu na praszien
dostarczonym przez zleceniodawc

b) ustugi konsumpcyjne - nalery przez to rozumie wszelkie czynngci zwigzane
bezpdrednio z zaspokojeniem potrzeb ludcip

c) ustugi ogolnospoteczne- naley rozumi€ czynndci zaspokajajce potrzeby
porzadkowo- organizacyjne gospodarki narodowej i spotéshwa jako catéci;

11) budynki uzyteczndaici publicznej - nalezy przez to rozumig ze zaliczane maghbyc¢

tutaj budynki ustug konsumpcyjnych i ogolnospoteadn przeznaczone na potrzeby:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwe, kultury, kultu religijnego, &wiaty,
szkolnictwa wyszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spoteczinspcjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystykiortp, obstugi pasaerow w transporcie,
ustug pocztowych Ilub telekomunikacyjnych lub innggélmodosgpne budynki
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji w tyakze budynki biurowe
i socjalne;

12) intensywnasci zabudowy - nalezy przez to rozumie stosunek powierzchni zabudowy
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budynkow i zadaszetrwale zwiazanych z gruntem do catkowitej powierzchni dziafki
budowlanej, na ktérej projektowana jest inwestycja;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej -nalery przez to rozumie stosownie do
przepisow odgbnych grunt rodzimy oraz wedgowierzchniow na terenie dziatki, a tak-
ze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw oi@aehni nie mniejszej ni10 nf
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pog#pbzapewnigcym im naturalp
wegetaqs;

14) obiekcie - nalezy przez to rozumie obiekt budowlany tj. budynek wraz z instalacjami
I urzadzeniami technicznymi, budogvlstanowaca calc¢ techniczno uytkowa wraz
z instalacjami i urgdzeniami oraz obiekt matej architektury;

15) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumigepowierzchnie pomieszcaestuzacych
do zaspokojenia potrzeb zmanych bezpaednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
czesci) na wszystkich kondygnacjach; do powierzchni ieg wlicza s¢ powierzchni
czeéci  kondygnacji przeznaczonych do o0go6lnej komunikagja wszystkich
kondygnacjach budynku, w tym: korytarzy, szyb&wijowych, galerii;

16) ustugach sportu -nalezy przez to rozumie ze wg ustalé planu nie wlicza sido nich
obiektow, w ktorych funkcjongj takie ustugi jak: kluby fitness, aerobiku, gabinet
odnowy biologicznej, sitownie, baseny nie przysteaoe dla sportu wyczynowego itp.
zZwigzane z rekreagji sprzyjagce poprawie kondycji psychofizycznej;

17) kioskach kolportazowych - nalezy przez to rozumie trwale lub nietrwale powrzane
z gruntem jednokondygnacyjne kioski uliczne /o daumicej funkcji kolportaowej/

o powierzchni zabudowy do 20 ?np architekturze wg powtarzalnych rozwmén
zaakceptowanych przez MiegKomisje Urbanistyczno-Architektoniczn

Rozdziat Il

Ustalenia dotycace catego obszaru olejego planem

§ 7.1. Wyodkbnia s¢ tereny o rGznym przeznaczeniu podstawowynoraz wyznacza sije na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi i oznacza symbolami literowymi:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aigllizinnej i ustugowey;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) UC - terenysrodmiejskiej zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkare]

4) U - terenyzabudowy ustugowej;

5) ZI - tereny zieleni urgdzonej, izolacyjnej;

6) KP - miejsca postojowe dla samochodow;

7) E - tereny lokalizacji stacji transformatorowych;

8) KD - tereny drog publicznych wg klas:

a) ulic gtbwnych KDG
b) ulic zbiorczych KDZ
c) ulic lokalnych KDL
d) ulic dojazdowych kDD

9) KDW - ulice wewnrtrzne;

10)KDPj - cigg pieszo-jezdny;

11)KDP - ciag pieszy.

. Na catym obszarze dla potrzeb lokalizacji sieci readzer infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w ustaleniach zawartych w 8§ 43 gkt b)

. Dopuszcza si wydzielanie dziatlek budowlanych oraz tworzenigg6iw technologicznych
powigzane z wydzielaniem dzialek budowlanych o powienzolynikajacej z warunkéw
technologicznych.

§ 8 1. Na catym obszarze ustalg gakaz lokalizowania obiektéw | wdzer (przedsgwzigc)
moggcych znaczco oddziatywd nasrodowisko, za wyjtkiem sieci infrastruktury technicznej,

drég i za wyjtkiem innych przedsivzig¢ okreslonych jako dopuszczalne przeznaczenie na
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poszczegolnych terenach wymienionych w niniejszéjale.

2. Wskazuje si tereny pod zabudaow mieszkaniow jednorodzing, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowyigzane] ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzig dla ktorych obowgzuja przepisy odgbne dot.
dopuszczalnych pozioméw halasu; tereny te oznaczpma rysunku planu odpowiednio
symbolami MU, MW, U, UC.

8 9. Architektura budynkéw winna uwzglnia¢ uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne
i by¢ zharmonizowana z otaczey zabudow i krajobrazem, w szczegolém w zabudowie
wielorodzinnej usytuowanie budynkow mieszkalnych nwa sprzyja ksztattowaniu
zagospodarowanych wimz urbanistycznych. Elewacje budynkéw od ulic agdw pieszo-
jezdnych winny by ksztaltowane w sposéb wtawy dla ich ekspozycji.

Rozdziat 1l

Ustalenia dotyczce wyodrebnionych terendw, ich przeznaczenia oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania

8 10 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU (okoto 1,9 ha) potonym:
- W obszarze historycznego zadmia urbanistycznegérodmiecia wpisanego do
rejestru zabytkéw - Nr rej. A-259
- oraz w strefie ochrony archeologicznej
1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnornedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogdllndsponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizowanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie.

2) Przeznaczenie uzupeilnjag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewlrene,
parkingi, ziel& urzazdzona i wody powierzchniowe stan@ee powierzchri biologicznie
czynm, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nightte dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektéw ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi iprawy pojazdow mechanicznych,
warsztatow stolarskicBlusarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: administracji publiczneyymiaru
sprawiedliwgci, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem cwiaty
przedszkolnej), szkolnictwa wszego, gastronomii, sportu, obstugi paséaw
w transporcie;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 300 nf;

d) obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktadow, baztgosvych srodkéw transportu
samochodowego, sgitbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzieg¢ mogicych znaczco oddzialywéd na srodowisko, za wyjtkiem
infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodow o dopuszczalnagien catkowite] powsiej
3,5 tony i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) garay dla samochodow osobowych zeaj niz z trzema miejscami postojowymi;

i) zabudowy zagrodowej;

j) ogrodzé petnych i z prefabrykatéwelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

k) tymczasowych obiektow budowlanych odmych w przepisach oglonych.



. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,
Z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustala siazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednichumedw okrélonych w ust. 5, w tym
ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snozliwo$¢ przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest midiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkéwreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniegcych obiektow o funkcji innej wti przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgje] ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simozliwos¢é przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaariantu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbagraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu;
b) budynki garaowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 6 m od linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0%4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksnatina jako ziel@ dekoracyjna:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%ipazchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%@2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczg 12 m liczc przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe wbudowanymi lokalami aytkowymi lub z funkcj
ustugovy zblokowar w jedrg kubatug z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

c¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ maksymalnie 10 m lige przy wejciu gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

d) budynki garaowe i gospodarcze:
* wysokac¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5cmcliprzy wegciu
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gtbwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
 dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° adynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.
4) Szczegblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych o szerokoi frontu dziatki mniejszej i 20 m mog by¢ sytuowane przy
granicy dziatki gsiedniej,

b) budynki garaowe i gospodarcze medpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisednie;.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkbw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okdlene w
przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchoréad, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkoOwgs®ivnie do
przepisow odsbnych;

2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do ohiekt

a)ul. Zagumienna dom nr 46
wymagane jest wykonanie przez wdeiela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlwwmscia ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachéwklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotygre wysokdéci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7. Ustala st zasady ochrongrodowiska:
a) uciagzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do Ktore
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach o¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 4 pkt 2 b).

8. Bezparednp obstug komunikacyja stanows:
1) ulice oznaczone symbolami: 4.KDD1/2 i 1.KDW;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1.KDPj, 4.BCRPKDP;.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikdéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 mi powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych @ade rozpocgte 100 ni powierzchni
uzytkowej, przy powierzchnizytkowej do 100 miminimum 5 miejsc postojowych.

10. Ustala st nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynkach pod rumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekso2 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna ¢byharmonizowana z krajobrazem
I otaczajca zabudowy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam, szyldéw wolnostajych i na ogrodzeniach.
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11. Ustala s zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaa®0 m2, maksymalna 100G;m

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minimrea®00 m2, maksymalna 1200 mz,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowejnimialna 700 m2, maksymalna
1000 m?;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
i pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 98

5) drogi wewnrtrzne stanowice dofcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny miszeroké¢ nie mniejsz niz 5 m.

8§ 11 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.W(okoto 3,0 hapotozonym:
- w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru

zabytkow - Nr rej. A-259

- czesciowo w strefie ochrony archeologicznej
1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniovdmonedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogolndsponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubathblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie.

2) Przeznaczenie uzupetniag - budynki gareowe i gospodarczedrogi wewrtrzne,
parkingi, ziel& urzadzona i wody powierzchniowe stan@eg powierzchri biologicznie
czynm, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nigltte dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i prawy pojazdow
mechanicznych, warsztatow stolarskiglisarskich, stacji paliw;

b) budynkow wyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlégn kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem cswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego,
sportu, obstugi pagaréw w transporcie;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadéw, baztgjosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitbw: budowlanego, rolniczego;

f) przeds¢gwzig¢ mogacych znaczco oddzialywa na srodowisko, za wyjtkiem
infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnagien catkowite] powsej
3,5 tony i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) garazy dla samochoddw osobowych zeegj niz z trzema miejscami postojowymi;

i) zabudowy zagrodowej;

j) ogrodzaé pelnych i z prefabrykatéwelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

k) tymczasowych obiektéw budowlanych o#mmych w przepisach o¢bnych za
wyjatkiem kioskow kolportaowych.

2. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg siazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednictuniadw okrglonych w ust. 5, w tym
ustalonych linii zabudowy.



3. Dla istniegcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym
zlokalizowanych od linii rozgraniczggej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snazliwosé przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest midiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkéWreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektow o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simazliwos¢ przebudowy i remontu; obow#uje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s odpowiednio jako obowrujace lub jako nieprzekraczalne w stosunku do
linii do linii rozgraniczagcych ulice, w odlegkiach wskazanych na rysunku planu;

b) budynki garaowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0%4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna ukspwatina jako zielke dekoracyjna,
a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 rglg¢a przystosowéa do petnienia funkcji
ochrony akustycznej:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%ipazchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wmrzchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%@2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, §czigcznie z poddaszem
uzytkowym, wysokd¢ ta nie mae przekroczy 12,0 m licac przy wegciu gtownym
od poziomu terenu do najwgzego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:
 wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych Kcz fagcznie z poddaszem

uzytkowym, wysokac¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wefciu gtownym od
poziomu terenu do najwgzego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

¢) budynki ustugowe:

» wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji, wysok®ta nie mae przekroczg 12 m liczc przy
wejsciu gtownym od poziomu terenu do najmggego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysokac¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5cmcliprzy wegciu
gtbwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

 dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° adynkow
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sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachéw, uktadu kalenic nie
ustala sj;
e) rozbudow obiektow wymienionych w pkt a, b, ¢ polegg na realizacji gankow
dopuszcza sio wysokdaci od 1 do 2 kondygnacii.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugod@stpne od ulicy Wojska
Polskiego nalgy realizow& wytacznie jako zabudowa frontowa obowizujacej linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniejcych dziatkach
budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dzialkisedniej,

c) budynki garaowe i gospodarcze madpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) w granicach obszaru historycznego zetuia urbanistycznegaédmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania oldlene w
przepisach og@bnych, w tym: podziat nieruchord@, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkowgs®ivnie do
przepisow odsbnych;

2) Ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przygpadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt

a) ul. Pultuska dom nr 15 mur. ok. 1900 r.
b) ul. Puttuska dom nr 17 mur. pocz. XX w.
c) ul. Wojska Polskiego dom nr 2 mur. pocz. XX w.
d) ul. Wojska Polskiego dom nr 8 drewn. ok. 1910 .
e) ul. Wojska Polskiego domnr 12 mur. pocz. XX w.
f) ul. Wojska Polskiego dom nr 22 mur. pocz. XX w.
g) ul. Wojska Polskiego dom nr 28 mur. pocz. XX w.

wymagane jest wykonanie przez waeciela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkow w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmmscia ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewddzkiego komaeora zabytkdw;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachéwklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotyere wysokdéci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stos@wdo ustalg w ust. 5
pkt 1) a).

7. Ustala s zasady ochrongrodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktore
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalm powierzchng biologicznie czyng ustalo w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezparednip obstug komunikacyjma stanows:
1) ulica oznaczona symbolem: 1.KDL1/2;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1.KDPj, 4. KBKDPj, 6.KDPj, 11.KDP;.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddne] miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;
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2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej,

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych @made rozpocgte 100 ni powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldbw na budynkach podrumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekso2 mz;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna& lmparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnosta@ych oraz na ogrodzeniach.

11.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minimaab00 m2, maksymalna 1000 mz;

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minim@P00 m2, maksymalna 1200 mz,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowdapimalna 700 m2, maksymalnej nie
okresla sk;

2) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do peisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

5) drogi wewretrzne stanowice dofcie i dojazd do dzialek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

§ 12.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.W(okoto 2,5 ha) polzonym:

- W obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmieicia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259

1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnoredzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogélndeponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie.

2) Przeznaczenie uzupetrjag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewtrzne,
parkingi, zielé& urzadzona i wody powierzchniowe stan@eg powierzchri biologicznie
czynmy, obiekty i uradzenia systemoOw infrastruktury technicznej nigrie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi iprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlggg kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem agswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wg§zego, sportu,
obstugi paszeréw w transporcie;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, za wyjtkiem
infrastruktury technicznej i drég;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5 tony
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i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) garay dla samochoddw osobowych ze¢ag| niz z trzema miejscami postojowymi;

i) zabudowy zagrodowej;

]) ogrodzé& petnych i z prefabrykatowzelbetowych od strony drog publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

k) tymczasowych obiektéw budowlanych oidmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow kolportaowych.

2. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
Z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustala siazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednictuniadw okrglonych w ust. 5, w tym
ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniegcych obiektbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym
zlokalizowanych od linii rozgraniczggej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snazliwos¢é przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkékreslonych w
ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektow o funkcji innej ni przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simazliwos¢ przebudowy i remontu; obow#uje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s jako obowjzujagce lub jako nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajcych ulice w odlegitciach wskazanych na rysunku planu;

b) budynki garaowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 6 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej %4 powierzchni dziafki

budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksoatina jako ziele@ dekoracyjna,
a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 rigi¢a przystosowa do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wmrzchni dziatki budowlanej,

e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%2 powierzchni dziafki

budowlanej.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

» wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych licAacznie z poddaszenzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m liczc przy wefciu gldbwnym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcg
ustugows zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych lczacznie z poddaszemzytkowym,
wysokai¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wegciu gtbwnym od poziomu terenu

12



do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu- lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji, wysokdta nie mae przekroczy 12 m licac przy
wejsciu gtbwnym od poziomu terenu do najsygego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu- lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5 amycliprzy wegciu
gtdbwnym od poziomu terenu do najigzego punktu kalenicy dachu,

» dachy o lgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,dldynkéw sytuowanych
przy granicy dzialki nie ustalagsgeometrii dachow, uktadu kalenic nie ustatg si

e) rozbudowe obiektéw wymienionych w pkt a, b, ¢ polegaj na realizacji gankéw i klatek
schodowych dopuszcza $ wysokdci od 1 do 2 kondygnacji.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugodestpne od ulicy Wojska
Polskiego naley realizow& wytacznie jako zabudowa frontowa w oba@wijgce] linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniejcych dziatkach
budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dzialkisedniej,

c) budynki garaowe i gospodarcze magdpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) w granicach obszaru historycznego zalna urbanistyczneg&rédmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania oldlene w
przepisach og@bnych, w tym: podziat nieruchoré@, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkowgs®ivnie do
przepisow odsbnych;

2) ze wzgédu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobdét budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt

a) ul. Wojska Polskiego dom nr 34 mur. pocz. WX
b) ul. Wojska Polskiego dom nr 38 mur. pocz. XX w
wymagane jest wykonanie przez wdeciela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtos¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmmscia ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnycktugowych dachowklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotyeze wysokdci i geometrii dachéw nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stos@ndo ustal® w ust. 5
pkt 1)a).

7. Ustala s zasady ochrongrodowiska.
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny,
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdrednp obstug komunikacyja stanowa:
1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2, 2.KDW i 3 KDW,
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2) ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 6.KDPj, 7.KBRDP;j.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiobuddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na x@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpocgte 100 ni powierzchni
uzytkowej,

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych rade rozpocgte 100 ni powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldbw na budynkach podrumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekyp2 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj

zabudovy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnostmych oraz na ogrodzeniach.

11. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a)dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: miniraa®®0 m2, maksymalna 100G;m
b)dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minineB00 m2, maksymalna 1208m
c)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowejnimialna 700 m2, maksymalnej nie
okresla sk;
d)minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m.

2) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

3) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

4) drogi wewretrzne stanowjce dofcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

§ 13 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.W(okoto 1,0 ha) polzonym:
- W obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmieicia wpisanego do rejestru

zabytkéw - Nr rej. A-259

1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnonedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogdélndeppnych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaje.

2) Przeznaczenie uzupetrjag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewtrzne,
parkingi, ziel& urzadzona i wody powierzchniowe stan@eg powierzchri biologicznie
czynry, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nigtie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi ipnawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlggg kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem agswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wg§zego, sportu,
obstugi paszeréw w transporcie;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 300 nf;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;
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e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgjosvych srodkdw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodow o dopuszczalrasjiencatkowite] powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) garay dla samochoddw osobowych ze¢agj niz z trzema miejscami postojowymi;

i) zabudowy zagrodowej;

j) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowzelbetowych od strony drdg publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

k) tymczasowych obiektéw budowlanych oifmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskéw kolportaowych.

2. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag smazliwos¢é rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odpdmich warunkow ok&onych w
ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniegcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala shazliwosé przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkokreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektow o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczge] ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simozliwo$¢ przebudowy i remontu; obogduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s jako obowjzujace lub jako nieprzekraczalne w stosunku do linii
rozgraniczajcych ulice w odlegitciach wskazanych na rysunku planu;

b) budynki garaowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 6 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0%4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksoafina jako zielé dekoracyjna,
a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 riglga przystosowa do petnienia
funkcji ochrony akustycznej.

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wmrzchni dziatki budowlanej,
o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%@2 powierzchni dziafki
budowlanej.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysokai¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wegciu gtownym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej;
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b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcg
ustugows zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m liczc przy wefciu gidbwnym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej;

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ od 2 do 3 kondygnacji, wysokdta nie mae przekroczy 12 m licac przy
wejsciu gtbwnym od poziomu terenu do najsygego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu- lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5 amcliprzy wegciu
gtdbwnym od poziomu terenu do najigzego punktu kalenicy dachu,

» dachy o lgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;kdldynkow sytuowanych
przy granicy dziatki nie ustalagsgeometrii dachow;

e) rozbudowg obiektow wymienionych w pkt a, b, ¢ polegaj na realizacji gankow i klatek
schodowych dopuszcza $ wysokdci od 1 do 2 kondygnacji.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkéw:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugodestpne od ulicy Wojska
Polskiego naley realizow& wytacznie jako zabudowa frontowa w oba@wijacej linii
zabudowy;

b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dzialkisedniej;

c) budynki garaowe i gospodarcze magdpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zalna urbanistyczneg&rédmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkdw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydowlane i inne dziatania okilene w
przepisach o@bnych, w tym: podziat nieruchorbd, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkowgs®ivnie do
przepisow odsbnych;

2) Ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przyqpadobét budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt
a) ul. Wojska Polskiego dom nr 50/50a drew. pocz. WX
wymagane jest wykonanie przez gdeiela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkbw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachowklub blach;

5) wykonanie elewacji budynkow mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotyeze wysokdci i geometrii dachéw nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stosiendo ustale w ust.5
pkt 1)a).

7. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, chkoee w przepisach ogbbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalng powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 5 pkt 2 b).
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8. Bezpdredni obstug komunikacyja stanowa:
1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2 i 4.KDW,
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 7.KDPj, 8.KDP

9. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy oznaczoneplsglem 1.KDZ2/2.

10. Obowjzuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikoéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszk@niowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpocgte 100 i powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych rade rozpoczte 100 mi powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchniaytkowej do 100 rfiminimum 5 miejsc postojowych.

11.Ustala si nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynkach pod rumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekyp2 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostmjych oraz na ogrodzeniach.

12.Ustala si zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlaney:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: miniraaf®0 m2, maksymalna 100G:m

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minime®00 m2, maksymalna 120G,m

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowejnimialna 700 m2, maksymalnej
nie okréla sk;

2) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 12;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pgisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 98

5) drogi wewrgtrzne stanowdce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

8 14 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.W (okoto 0,1 ha) potonym:

- W obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmieicia wpisanego do rejestru
zabytkow - Nr rej. A-259

1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnoredzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogélndeponych i konsumpcyjnych
Z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoeanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie.

2) Przeznaczenie uzupetniag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewtrene,
parkingi, ziel& urzadzona i wody powierzchniowe stan@eg powierzchri biologicznie
czynm, obiekty i uradzenia systemoOw infrastruktury technicznej nigtie dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi iprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicBlusarskich, stacji paliw;
b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby:swiaty, szkolnictwa wyszego, nauki,
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gastronomii, opieki zdrowotnej, opieki spotecznsgcjalnej;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 200 m?;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, skiadéw, baztgosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitbw: budowlanego, rolniczego;

f) przeds¢wzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5 tony
I sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu bokséw gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatlce budowlanej;

i) garay dla samochodow osobowych zeag] niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

j) zabudowy zagrodowej;

K) ogrodz@é petnych i z prefabrykatowzelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektow budowlanych oilamych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskéw kolportaowych.

2. Dla istniegcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag smazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odedmich warunkéw okionych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniegcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snozliwosé przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest midiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkékreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektdow o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt ustalona linia
zabudowy, ustala simazliwos$¢ przebudowy i remontu; obogauje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku doragraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu;
b) budynki garaowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii zabudowy.
2) Wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalg maksymalna intensywté zabudowy:
» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,
e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej %4 powierzchni dziafki

budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksowatina jako ziele dekoracyjna,

a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2 nglg przystosowado petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a)budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:
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* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

b)budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamidytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedrg kubatug z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczgy 10 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

d)budynki garaowe i gospodarcze:
* wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5 amcliprzy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;kldynkow sytuowanych
przy granicy dziatki nie ustalagsgeometrii dachow.

4) Szczegolne warunki sytuowania budynkéw:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych o szerokoi mniejszej nt 15 m mog by¢ sytuowane przy granicy dziatki
sasiedniej,

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze madpy¢ sytuowane przy granicy dziafki
sasiedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zelua urbanistycznegoodmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkdw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okilene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchondd, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagaj pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
stosownie do przepisow adtmych;

2) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych stugowych dachowk lub
blachy;

3) wykonanie elewacji budynkow mieszkalnych i ustugoitvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza sgistosowania oktadzin z sidingu;

4) ograniczenia dotygre wysokéci i geometrii dachéw nowej zabudowy i jej
dostosowania do zabudowy historycznej ustalonotwbugkt 3).

7. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:
a) uciagzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oglbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 5 pkt 2 b).
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8. Bezparednp obstug komunikacyja stanowi ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
8.KDPj i 10.KDP;j.

9. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy oznaczoneplsglem 1.KDZ2/2.

10.0Obowjzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioldne] miejsc postojowych dla

uzytkownikoéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na x@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkaniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

11.Ustala si nastpujace zasady realizacji reklam i szyldéw:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostolych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m?;

2) reklamy i szyldy wolnostagce mog by¢ sytuowane porgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wyjkiem terenu potonego w odlegkri mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

12.Ustala si zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 maksymalnej powierzchni nie ustala
sig;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 12;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

5) drogi wewrtrzne stanowjce dofcie i dojazd do dzialek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

§ 15 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.W(okoto 1,9 ha) polzonym:
- W obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmieicia wpisanego do rejestru
zabytkéw - Nr rej. A-259

1. Ustala s§:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnonedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogdélndeppnych i konsumpcyjnych

z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaje.

2) Przeznaczenie uzupetrjag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewtrzne,
parkingi, zielé& urzadzona i wody powierzchniowe stan@eg powierzchri biologicznie
czynry, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nigtie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi ipnawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlggg kultu
religijnego, @wiaty (za wyptkiem awiaty przedszkolnej), szkolnictwa vigzego,
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5.

gastronomii, sportu, obstugi pasadw w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggeowyzej 300 m?;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wygtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu boksow gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatce budowlanej;

i) garay dla samochodow osobowych zeeej niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

J) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzé pelnych i z prefabrykatéwzelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych oilmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskéw kolportaowych.

. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,

z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg siazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
przebudowy i remontu z zachowaniem odpowiednichuniedw okrélonych w ust. 5, w tym
ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniegpcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,

zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snazliwos¢ przebudowy, remontu i hadbudowy;
rozbudowa jest midiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkéWreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych obiektbw o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym

zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt ustalona linia
zabudowy, ustala simazliwosé przebudowy i remontu; obowauje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy:
a)wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do fozgraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu, przy czym diakdji ustugowej
realizowanej przy agu pieszo-jezdnego oznaczonym symbolem 10.KDPjogtmnone
obowizujace linie zabudowy;

b)budynki garaowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalg intensywndé¢ zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej %4 powierzchni dziafki

budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksowatina jako ziele dekoracyjna,
a przy cagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 10.KDPj, dan&u przylegtym do
ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2, przystosowalta petnienia funkcji ochrony
akustyczneyj:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxchni dziatki budowlanej,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%2 powierzchni dziafki
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budowlanej.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcy
ustugows zblokowan w jedry kubatug z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 10 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
ukitadu kalenic nie ustalagsi

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5 amcliprzy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;kldynkow sytuowanych
przy granicy dziatki nie ustalagsgeometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych o szerokoi frontu dziatki mniejszej i 15 m mog by¢ sytuowane przy
granicy dziatki gsiedniej,

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze medy¢ sytuowane przy granicy dziatki
sasiedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zafaa urbanistycznegomédmieicia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okiene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchorbg, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagaj pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
stosownie do przepisow agimych;

2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do obiekt

a) ul. Zagumienna domnr5 mur. 1922 r.

b) ul. Zagumienna dom nr 7 drewn. 0k.1939 r.

3) wymagane jest wykonanie przez wdiela dokumentacji konserwatorskiej.

4) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost¢ stuzbie ochrony zabytkow w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zlwwmscig ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewddzkiego konaeora zabytkdw;

5) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych stugowych dachdéwk lub
blach;

6) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

7) ograniczenia dotygre wysokdci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej
dostosowania do zabudowy historycznej ustalonotwaugkt 3).
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7. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitore
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalon w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdrednyp obstug komunikacyjm stanows ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
8.KDPj, 9.KDPj, 10.KDP;j.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowe] wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 mi powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 i powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizaytkowej do 100 riminimum 5 miejsc postojowych.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldéw:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostolych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 mz;

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wyjkiem terenu potonego w odlegkri mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

11. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlaney:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaa®0 m2, maksymalna 100G,m

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minineaB00 m2, maksymalna 1208m

c) dla zar%udowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowejnimalna 700 m2, maksymalna
1000 m;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dla istniegcych dziatek o szerokoi frontu mniejszej i 15 m dopuszcza gipodziat na
dwie dziatki budowlane bez miliwosci wydzielenia drog wewgirznych i bez konieczriai
spetnienia warunku oké®mnego w pkt 1);

4) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkow ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 11;

5) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

6) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

8§ 16 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.M(okoto 0,6 ha) potzonym:
- w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259
- czsciowo w granicach powierzchni ogranicgajch od 4dowiska cywilnego dla
smigtowcdw na ktdérej obowgzuja ograniczenia wysokaoi obiektow uwzgtdnione w ust. 5.
1. Ustala s¢:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnonedzinna, zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogélndeponych i konsumpcyjnych
Z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoeanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaje.

2) Przeznaczenie uzupetniag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewtrene,
parkingi, ziel& urzazdzona i wody powierzchniowe stan@ee powierzchri biologicznie
czynry, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nigltie dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi iprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uwyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlégg kultu
religijnego, @wiaty (za wyptkiem aswiaty przedszkolnej), szkolnictwa vwszego,
gastronomii, sportu, obstugi pasadw w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 300 m?;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgjosvych srodkéw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) zespotu bokséw garawych jako wyjczna zabudowa na dziatce budowlanej;

g) garay dla samochodéw osobowych zeegj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirrabudowa mieszkaniayy

h) przeds¢wzie¢ mogacych znaczco oddziatywa na srodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drég;

i) miejsc postojowych dla samochoddw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

]) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzé petnych i z prefabrykatowelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych oilmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow kolportaowych.

2. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag¢ smazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odedmich warunkéw oké&onych w
ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgje] ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snazliwos¢ przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkékreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektow o funkcji innej wni przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simozliwo$¢ przebudowy i remontu; obogduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbagraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu, przy czym dlakdji ustugowe;j
realizowanej przy agach pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 10.KORjKDP]
stanowj one obowigzujace linie zabudowy;

b) budynki garaowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 6 m od linii zabudowy.
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2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalg intensywné¢ zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej %4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksoafina jako ziele dekoracyjna,
a przy cagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 12.KDPj,d@an&u przylegtym do
ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2, przystosowalma petnienia funkcji ochrony
akustycznej.

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

« dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkzt budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalaniytkowymi lub z funkcy
ustugows zblokowarn w jedry kubatug z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczgy 10 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do bcmc przy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;kldynkow sytuowanych
przy granicy dziatki nie ustalagsgeometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkéw:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugone istniejcych dziatkach o
szerokdci frontu dziatki mniejszej i 20 m mog by¢ sytuowane przy granicy dziatki
sgsiedniej,

b) wolnostogce budynki garzowe i gospodarcze medy¢ sytuowane przy granicy dziafki
sgsiedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
a) w granicach obszaru historycznego zalua urbanistycznegodédmiescia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okilene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchord@, zagospodarowanie terenu

i wycinka drzew wymagaj pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
stosownie do przepisow agimych;

b) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnych stugowych dachéwk lub
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blachs,

c) wykonanie elewacji budynkow mieszkalnych i ustugoivyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza sistosowania oktadzin z sidingu;

d) ograniczenia dotygre wysokdci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej
dostosowania do zabudowy historycznej ustalonotwaugkt 3).

7. Ustala st zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu, ckoee w przepisach oelonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalon w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdarednp obstug komunikacyja stanowi ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
9.KDPj, 10.KDPj, 12.KDP;j.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla

uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowe] wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 mi powierzchni
uzytkowej,

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 i powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

10.Ustala si nastpujace zasady realizacji reklam i szyldéw:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostolych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 mz;

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wyjkiem terenu potonego w odlegiri mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagdw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

11.Ustala si zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minimaab00 m2, maksymalna 100G,m

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininea®00 m2, maksymalna 120G,m

c) dla zant%udowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugoweainimalna 700 m2, maksymalna
1000 nf;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

5) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.Wi(okoto 1,5 hapotozonym:

- w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259

- czesciowo w granicach powierzchni ogranicgajch od §dowiska cywilnego dla
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smigtowcdw, na ktdrej obowkuja ograniczenia wysokai obiektéw uwzgidnione w ust. 5.

1. Ustala s¢:

5.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnornedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogolndsponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizozanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie.

2) Przeznaczenie uzupeilnjag - budynki garsowe i gospodarcze, drogi wewlrene,
parkingi, zielé& urzadzona i wody powierzchniowe stan@ae powierzchri biologicznie
czynm, obiekty i uradzenia systeméw infrastruktury technicznej nigitie dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi ipnawy pojazddéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uwyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlégg kultu
religijnego, @wiaty (za wyptkiem aswiaty przedszkolnej), szkolnictwa vwigzego,
gastronomii, sportu, obstugi pasadw w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggemwyzej 300 m?;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgjosvych srodkéw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogycych znacgco oddziatywd nasrodowisko, stosownie do przepisow
odre;bnych za wygtkiem infrastruktury technicznej i drog;

0) mlejsc postojowych dla samochodow o dopuszczalrasjiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu bokséw gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatce budowlanej;

i) garay dla samochodow osobowych zeeej niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

]) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzé pelnych i z prefabrykatowelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych oilmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow kolportaowych.

Dla istniepcych obiektbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,

Z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag smazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odedmich warunkéw oké&onych w

ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

Dla istniepcych obiektbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgje] ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snozliwo$¢ przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkélwreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

Dla istniegcych obiektéw o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simozliwo$¢ przebudowy i remontu; obogduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) Linie zabudowy
a) wyznacza s jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do rii@graniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu, przy czym diakdji ustugowej
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realizowanej przy @gu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 13.KDPj stanone
obowigzujace linie zabudowy;

b) budynki garaowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 6 m od linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalg intensywné¢ zabudowy:

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% iporchni dziatki budowlanej,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% pwchni dziatki budowlanej,

 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej %4 powierzchni dziafki
budowlanej,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksowatina jako ziele dekoracyjna,
a przy cagu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 13.KDPj, ad@n&u przylegtym
do ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2, przystoscaven petnienia funkcji ochrony
akustycznej.

b) nalezy ja przystosowa do petnienia funkcji ochrony akustyczne.

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% iporchni dziatki budowlanej,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,

 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5% powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajcej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcy
ustugows zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 10 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
ukitadu kalenic nie ustalagsi

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do bcmc przy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;kldynkow sytuowanych
przy granicy dziatki nie ustalagsgeometrii dachow.

4) Szczegblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych o szerokoi frontu dziatki mniejszej i 15 m mog by¢ sytuowane przy
granicy dziatki gsiedniej,

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze mgdy¢ sytuowane przy granicy dziatki
sasiedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkbw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydowlane i inne dziatania okiene
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w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchordd, zagospodarowanie terenu
I wycinka drzew wymagajpozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkowsaivnie
do przepiséw odbnych;

2) Ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przygpadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do obiekt

a) ul. Zagumienna dom nr 43 drew. 1927 r.
wymagane jest wykonanie przez wdeciela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzimmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachéwklub blach;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotygre wysokdci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢onych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdredni obstug komunikacyjm stanowi:
1) ulice oznaczone symbolami: 4.KDD1/2 i 5.KDD 1/2;
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 13.KDP;j.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej,

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 i powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

10.Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnossgych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m?;

2) reklamy i szyldy wolnostgce mog by¢ sytuowane porgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wygkiem terenu polzonego w odlegkxi mniejszej ni 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna ¢byharmonizowana z krajobrazem
| otaczagcg zabudow;

4) nie dopuszczasirealizacji reklam i szyldéw na ogrodzeniach.

11.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minimallb00 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi
b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minin@lMM00 m?2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowejinimalna 700 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi
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2) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dla istniejcych dziatek o szerokoi frontu mniejszej i 15 m dopuszcza gipodziat na
dwie dziatki budowlane bez mliwosci wydzielenia drog wewgirznych i bez konieczriai
spetnienia warunku okémnego w pkt 1);

4) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

5) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 98

6) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

18 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.W(okoto 0,6 hapotozonym:
w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkow - Nr rej. A-259
czesciowo w granicach powierzchni ogranicgajch od 4dowiska cywilnego dla
smigtowcdw, na ktdrej obowkujg ograniczenia wysokai obiektow uwzgidnione w ust. 5.
. Ustala sg:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowdnoledzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogélndsponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizowanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubatblokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie;
2) Przeznaczenie uzupetniag - budynki garsowe i gospodarcze, parkingi, zidlarzadzona
i wody powierzchniowe stanowge powierzchri biologicznie czyng, obiekty
i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej nigltie dla obstugi technicznej miasta
i terenow przylegtych.
3) Zakaz lokalizowania:
a)obiektéw ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi iprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw;
b)budynkow wyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlggg kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem aswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, sportu,
obstugi paszeréw w transporcie;
c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 300 mz;
d)obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych;
e)obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;
f) przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;
g)miejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalrasjiencatkowitej powsej 3,5 tony
I sprztu budowlanego, rolniczego;
h)zespotu boksoéw gatawych jako wyjczna zabudowa na dziatce budowlanej;
i) garay dla samochodéw osobowych zeesgj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkanicyv
j) zabudowy zagrodowej;
k)ogrodzé peinych i z prefabrykatéwzelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;
[) tymczasowych obiektéw budowlanych oloych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskéw kolportaowych.

Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag smazliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odpdmich warunkow okgtonych

w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.
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3. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgpawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczggej ulice w odlegtéci mniejszej ni wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snazliwos¢ przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest miiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkdkveslonych w
ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych obiektéw o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczggej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simazliwos¢ przebudowy i remontu; oboyaduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s jako maksymalne nieprzekraczalne, w stosunku morbzgraniczajcych

ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu.

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny byoddalone minimum 6 m od

linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalg intensywndé¢ zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

o dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0%4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna ukspwatina jako ziele dekoracyjna,
a przy ulicy oznaczonej symbolem 2.KDG1/2, przystesna do petnienia funkcji
ochrony akustycznej:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%ipazchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%@2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajcej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamiytkowymi lub z funkcg
ustugows zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczgy 10 m liczc przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi
d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie doli&zyc przy wegciu
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gtdbwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
 dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° adynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.
4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugomagn by¢ sytuowane przy granicy
dziatki g3siedniej,
b) budynki garaowe i gospodarcze madpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkdw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okilene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchordd, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagajpozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéwsaivnie
do przepiséw odibnych;

2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobo6t budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt

a) ul. Puttuska dom nr 35 mur. K. XIX w.
b) ul. Pultuska dom nr 39 mur. 1927 r.
wymagane jest wykonanie przez wdeiela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlwwmscia ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachéwklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotygre wysokdéci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7. Ustala st zasady ochron§rodowiska.
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna b ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, chkoee w przepisach ogbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdaredni obstug komunikacyja stanows:
1) ulica oznaczona symbolem 4.KDD1/2;
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 13.KDPj;
3) istniefgce zjazdy z drogi oznaczonej symbolem 2.KDG1/2 zliwoscig ich utrzymania.

9. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulic oznawyzh symbolami: 2.KDG1/2
i 1.KDZ2/2.

10. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioldnej miejsc postojowych dla

uzytkownikoéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 i powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 fiminimum 5 miejsc postojowych.

11.Ustala st nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostolych i na budynkach pod
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warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m?;

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wyjkiem terenu potonego w odlegkri mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna lmpharmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

12.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 400 mfaksymalnej powierzchni nie ustala
sig;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 12, przy czym podziat
czesci dziatek nr nr ewid. 239, 238/8, 238/3 i dziatakewid. 243246/8 i 246/9 dopuszcza
sie wylacznie w celu powskszenia bezpwednio przylegtych, zabudowanych dziatek
budowlanych wg zasady wskazanej na rysunku planu;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek.

8 19 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1@U (okoto 0,4 ha) potoonym:

- w granicach powierzchni ograniczeych od jdowiska cywilnego dlamigtowcow, na
ktOrej obowjzuja ograniczenia wysokoi obiektéw uwzgdnione w ust. 5.

1. Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowlaonedzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustug ogoéindeponych i konsumpcyjnych
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoeanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych, kubablokowanych z budynkami
mieszkalnymi lub jako obiekty wolnostaie;

2) Przeznaczenie uzupeilnjeg - budynki garsowe i gospodarczeparkingi, zielé
urzadzona i1 wody powierzchniowe stan@e® powierzchri biologicznie czyna,
obiekty i urzdzenia systeméw infrastruktury technicznej nigltte dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi iprawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: wymiaru sprawiedlgg kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem wiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego,
sportu, obstugi pagaréw w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 300 m?;

d) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

e) obiektéw produkcyjnych, magazynow, skiadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogicych znacgzco oddziatywa nasrodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodow o dopuszczal@ejiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu bokséw gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatce budowlanej;

i) garay dla samochodow osobowych zesgj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

j) zabudowy zagrodowej;

K) ogrodzé peilnych i z prefabrykatéwrelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;
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l) tymczasowych obiektow budowlanych odommych w przepisach oebnych za
wyjatkiem kioskéw kolportaowych.

. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,
Z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalag smazliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem odedmich warunkéw ok&onych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym,
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt wskazana na
rysunku planu linia zabudowy, ustala snozliwo$¢ przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkéiwreslonych
w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniegcych obiektéw o funkcji innej @i przeznaczenie podstawowe, w tym
zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona linia
zabudowy, ustala simozliwos¢ przebudowy i remontu; obogauje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1)Linie zabudowy:

a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne, w stosunku mio bzgraniczajcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu.

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii
zabudowy.

2)Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalg intensywné¢ zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxechni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0%4 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksmatina jako ziele dekoracyjna,
a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/4, przystemna do petnienia funkciji
ochrony akustycznej:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%ipazchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%atkz budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 5%@2 powierzchni dziafki
budowlanej.

3)Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczg 12 m liczc przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajceyj;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalaaiytkowymi lub z funkcy
ustugovy zblokowar w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczg 12 m liczc przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:
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* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 10 m liczc przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

d) budynki garaowe i gospodarcze:

* wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do liEzac przy wejciu
gtdbwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy o kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;, tadynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

6. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektdw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktére
inwestor ma tytut prawny;
b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, cghkoaee w przepisach oe¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing;
c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 5 pkt 2 b).

7. Bezpdredni obstug komunikacyjm stanowi:
1) ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 14 KDPj;
2) istniepce zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/4aliwoscig ich utrzymania.

8. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ulic oznagyzobh symbolami: 1.KDG1/4
i 1.KDZ2/2.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkeniowej wielorodzinnej;

3) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nade rozpocgte 100 ni powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw handlowych - 6 miejsc postojowych made rozpoczte 100 ni powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizaytkowej do 100 riminimum 5 miejsc postojowych.

10.Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostolych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 mz;

2) reklamy i szyldy wolnostgce mog by¢ sytuowane porgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wygkiem terenu potonego w odlegici mniejszej ni 50 m od
skrzyzowania ulic i cagdw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna ¢byharmonizowana z krajobrazem
| otaczagcg zabudow;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

11.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 400 maksymalnej powierzchni nie ustala
Sle;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 15 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt
1) i pkt 2) w celu powikszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust. 11,

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do palsa&znego winien by
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 98
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§ 20 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MW i 1.MW 4 (okoto 1,1 ha):
1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowkratizinna oraz zwrane z jej
funkcjonowaniem urgzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postej@saz drogi
wewretrzne.

2) Przeznaczenie uzupelniag - obiekty ustug ogolnospotecznych i konsumpaosiny
Z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoeanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w przyziemiach budynkéw miesrnah, kubatur zblokowanych
Zz budynkami mieszkalnymi lub jako obiekty wolnogtg. Ponadto: ziete urzadzona,
wody powierzchniowe stanogde powierzchri biologicznie czyng, obiekty i uradzenia
systemow infrastruktury technicznej niedbne dla obstugi technicznej miasta i terendw

przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektow obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatéw stolarskiglisarskich oraz stacji paliw;

b) budynkdéw: administracji publicznej, wymiaru spradlievosci, oswiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, nauki, sportu, obstugi pasaw
w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 500 m?;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgjosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitbw: budowlanego, rolniczego itp.;

f) przedsgwzig¢, mogicych znacgzco oddziatywd nasrodowisko, stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) wielopoziomowych gargy dla samochodéw osobowych posiadsgch powyej 60
stanowisk;

h) miejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalrasjiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

i) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

]) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych oifmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow ulicznych, pawilonéw: sprzedaulicznej i wystawowych.

2. Wskazuje si na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolévWl, miejsce, gdzie
mozliwe jest usytuowanie dominant architektonicznozgstrzennych, ktérych wysoko
niezalenie od ustalg zawartych w ust. 3 pkt 3), nie m®przekroczy 22 m; rot dominant
petnic mog budynki lub zespoty reklam o konstrukcji przesinzej.

3. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

1) Linie zabudowy wyznacza ijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegiciach wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wp@zchni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej G % powierzchni dziafki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpzchni dziatki budowlanej i nie
mniej nz 2 nf na 1 mieszkica; powierzchnia biologicznie czynna winnaéby
uksztattowana jako zietedekoracyjna, a wzdiulic przystosowana do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkoéw i geometria dachdw:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ushvg:
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» wysokai¢ do 4 kondygnacji nadziemnyclicknie z poddaszenmzytkowym, wysokdé
ta nie mae przekrocz§ 16 m liczc przy wegciu gidwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

» dla terenu 1 MW - dachy dwu lub wielospadowegoi& nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, kalenice dachu gtownej bryly budynkinny by¢ ksztattowane pod
katem od 80° do 90° do ulicy oznaczonej symbolem K32,

» dlaterenu 1 MWA - dachy dwu lub wielospadowegoi& nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°; uktad kalenic gtéwnych bryt budyniéuvnolegty do istnigjcych granic
dziatek;

b) dla wolnostagcych budynkow ustugowych i budynkédw o funkcji ushuee
zblokowanych z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 10 m licac przy wegciu gidbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) zespoty bokséw garawych:

» wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna ligztacznie z poddaszenvytkowym, wysokdé
ta nie mae przekroczy 4 m licac przy wegciu gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

* budynek garzowy stanowicy zespot boksow winien Byrealizowany z miejscami
postojowymi z obu stron i nie me migci¢ tacznie wecej niz 10 stanowisk dla
samochodéw osobowych,

d) wielopoziomowe gate dla samochodow osobowych:

* wysoka¢ nie mae przekroczy 15 m licac przy wejciu gtbwnym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych do 30°, ukfadu
kalenic nie ustala sj

* miejsca postojowe wytznie dla samochoddéw osobowych i innych o dopusdzepa
masie catkowitej do 3,5 tony w #al nie przekraczagej 60 stanowiskatznie.

4. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektdw powinna by ograniczona do granic nieruchofop do ktoérej
inwestor ma tytut prawny;

b) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach ogbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow wielorodzinm;

c) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyng ustalona w ust. 3 pkt 2 b);

d) pas terenu poradlzy linia zabudowy, a lig rozgraniczajca ulicy 1.KDZ 2/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowasmdo petnienia funkcji ochrony akustycznej;

e) zakaz wprowadzania znagxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu goggh

powodow& naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnytine zagraenia
dla terenéw ssiednich.

5. Bezpdredng obstug komunikacyja stanowi:
1) ulice oznaczone symbolami: 6.KDD1/2, 7.KDD1/2,
2) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy oznaczonejlsglem 1.KDZ 2/2.

6. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiobuddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) 3 miejsca postojowe na 100 m? izke kolejne rozpoete 100 m2 powierzchniaytkowej
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zakfadu ustugowego, w tym dla zaktadu zatrudjeiego do 10 oséb minimum 5 miejsc;

3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 mi powierzchni uytkowej dla obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rA minimum 5 miejsc
postojowych.

7. Ustala s nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostgych oraz na budynkach;

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomdzy linig rozgraniczajca ulic,
a linig zabudowy, a lij zabudowy, za wygkiem terenu potonego w odleghci mniejszej
niz 50 m od skrzzowania ulic;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna&lzpharmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

8. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesk:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowel600 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi
b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m2, maksymalnej pmeieni nie ustala gj

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktorej jest wjazd na posesje niea@ady mniejsza
niz 20 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.8;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do peisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 90¢;

5) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§ 21 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2. (okoto 1,7 ha):
1. Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowkratizinna oraz zwrane z jej
funkcjonowaniem urgzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postej@saz drogi
wewretrzne.

2) Przeznaczenie uzupelniag - obiekty ustug ogodlnospotecznych i konsumposiny
Z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoeanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w przyziemiach budynkéw miesnah, kubatur zblokowanych
z budynkami mieszkalnymi lub jako obiekty wolnogts. Ponadto: ziefeurzadzona, wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng, obiekty i uradzenia
systemoOw infrastruktury technicznej niedne dla obstugi technicznej miasta i terendw
przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéw obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatéw stolarskiglisarskich oraz stacji paliw;

b) budynkéw: administracji publicznej, wymiaru spradlievosci, oswiaty (wyjatkiem
oSwiaty przedszkolnej) szkolnictwa wszego, nauki, sportu, obslugi pasadw
w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggeowyzej 500 m?;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego itp.;

f) przedsgwzie¢, mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych za wygtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) wielopoziomowych gargy dla samochoddéw osobowych posiadgch powyej
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60 stanowisk;

h) miejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

i) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

]) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych oifmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow ulicznych, pawilonéw: sprzedaulicznej i wystawowych.

2. Ustala s mazliwosé rozbudowy, przebudowy, remontu i odbudowy istiuggh obiektow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym upemiapcym z zachowaniem
odpowiednich warunkow okéenych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Wskazuje si na rysunku planu miejsce, gdzie ihae jest usytuowanie dominant
architektoniczno - przestrzennych, ktorych wyskiiezalenie od ustalg zawartych w ust.
4 pkt 3), nie mge przekrocz§ 25 m; rob dominant petrd mogy budynki lub zespoty reklam
o konstrukcji przestrzennej.

4. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) Linie zabudowy wyznacza ijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegiciach wskazanych na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wpzchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej @ % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vmyzchni dziatki budowlanej i nie
mniej niz 2 nf na 1 mieszkaca; powierzchnia biologicznie czynna winna ¢by
uksztattowana jako ziaetedekoracyjna, a wzdiulic przystosowana do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ushvg:

 wysoka¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnychcznie z poddaszemzykowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 16 m licac przy wegciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dikta
kalenic gtownych bryt budynku réwnolegly do ulic zwyjatkiem budynkow
sytuowanych przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KD2 2fla ktérych uktad kalenic
ustala s} prostopadle do linii rozgraniczagej ulicy;

b) dla wolnostojcych budynkéw ustugowych i budynkéw o funkcji ushuej
zblokowanych z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczg§ 10 m liczc przy wefciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) zespoty bokséw garawych:

* wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna liggzfacznie z poddaszemzytkowym, wysokaé
ta nie mae przekrocz§ 4 m licac przy wefciu gidbwnym od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

e budynek garzowy stanowacy zespo6t boksdw winien byrealizowany z miejscami
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postojowymi z obu stron i nie me mieci¢ tacznie wecej niz 10 stanowisk dla
samochoddéw osobowych;

d) wielopoziomowe gatge dla samochodéw osobowych:

* wysoka¢ nie mae przekrocz§ 15 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych do 30°, uktadu
kalenic nie ustala gj

* miejsca postojowe wytznie dla samochoddéw osobowych i innych o dopudzega
masie catkowitej do 3,5 tony w fla nie przekraczagej 60 stanowiskatznie.

5. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektdw powinna by ograniczona do granic nieruchofop do ktoérej
inwestor ma tytut prawny;

b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oelonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow wielorodzinry;

c) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyng ustalona w ust. 4 pkt 2 b);

d) pas terenu poradzy linia zabudowy, a lirj rozgraniczajca ulicy 1KDZ 2/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowasndo petnienia funkcji ochrony akustycznej,

e) zakaz wprowadzania znagxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu goggh

powodow& naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnyiine zagraenia
dla terendw ssiednich.

6. Bezparednpg obstug komunikacyjm stanows ulice oznaczone symbolami: 2.KDL1/2,
7.KDD1/2 i 8.KDD 1/2.

7. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z ulicy oznaczonepjsglem 1.KDZ 2/2.

8. Obowgzuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) 3 miejsca postojowe na 100 m? izke kolejne rozpoete 100 m2 powierzchniaytkowej
zakfadu ustugowego, w tym dla zaktadu zatrudjeego do 10 oséb minimum 5 miejsc;
3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 mi powierzchni uytkowej dla obiektéw

handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rA minimum 5 miejsc
postojowych.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostglych oraz na budynkach;
2) reklamy i szyldy wolnostagce mog by¢ sytuowane pomdzy linig rozgraniczajca ulic,
a liniag zabudowy, a lij zabudowy, za wygkiem terenu potonego w odleghci mniejszej
niz 50 m od skrzzowania ulic;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna& lmpharmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudowy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

10. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesk:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugoweB000 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi

b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m2, maksymalnej pmeieni nie ustala gj

2) szerokdc¢ frontu dziatki wzdhz ulicy z ktorej jest wjazd na posesje nieazady¢ mniejsza
niz 20 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkow ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
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pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.10;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do peisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 90¢;

5) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§ 22 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.W (okoto 3,2 hapotozonym:
- czgéciowo w granicach powierzchni ogranicaajch od 4dowiska cywilnego dlamigtowcow,
na ktorej obowgzujg ograniczenia wysokai obiektéw uwzgidnione w ust. 3.
1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanioelaraiizinna oraz zwrkane z jej
funkcjonowaniem urgdzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postejonaz drogi
wewretrzne.

2) Przeznaczenie uzupetriag - obiekty ustug ogoélnospotecznych i konsumpaginy
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoe/anog by¢ w formie
lokali wbudowanych w przyziemiach budynkéw miesnlah, kubatur zblokowanych z
budynkami mieszkalnymi lub jako obiekty wolnogtg. Ponadto: ziefe urzadzona,
wody powierzchniowe stanowde powierzchri biologicznie czyng, obiekty
i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej nigirie dla obstugi technicznej
miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéw obstugi naprawy pojazdow
mechanicznych, warsztatoéw stolarskiglisarskich oraz stacji paliw;

b) budynkéw administracji publicznej, wymiaru sprawiewsci, oswiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wszego, nauki, sportu, obstugi passdw
w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 300 m2;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazyndw, sktadéw, baztgosvych srodkdéw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego, rolniczego itp.;

f) przeds¢wzie¢, mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, stosownie do
przepiséw odgbnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drég;

g) wielopoziomowych gargy dla samochodow osobowych posiadgch powyej 60
stanowisk;

h) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnapien catkowitej powsej
3,5 tony i sprztu budowlanego, rolniczego itp.;

i) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

j) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzé petnych i z prefabrykatowielbetowych oraz ogrodaewysokaci powyzej
2m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych olomych w przepisach oelonych za
wyjatkiem kioskéw kolportaowych.

2. Ustala s¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i odbudowy isyuggh obiektow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym upgmiagcym z zachowaniem
odpowiednich warunkow okéenych w ust. 3, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrieni:
1) Linie zabudowy wyznacza ¢ijako maksymalne nieprzekraczalne w odlégiach
w stosunku do linii rozgraniczgjych ulice, wskazanych na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%w@zchni dziatki budowlanej,
e dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe)¥odpowierzchni dziatki,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpozchni dziatki budowlanej i nie
mniej niz 2 nf na jednego mieszkaa; powierzchnia biologicznie czynna winna¢by
uksztattowana jako zieledekoracyjna, a wzdiulic przystosowana do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ushvg:

 wysoka¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnychcznie z poddaszemzykowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 16 m licac przy wegciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe adie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dkta
kalenic gtownych bryt budynkéw réwnolegly do ulica zwyjgtkiem budynkow
sytuowanych przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KD2, 2/dla ktérych ukitad kalenic
ustala s} prostopadle do linii rozgraniczagej ulicy;

b) dla wolnostagcych budynkéw ustugowych i budynkéw o funkcji ushuegj

zblokowanych z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczg§ 10 m liczc przy wefciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) zespoty bokséw garawych:

* wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna liggzfacznie z poddaszemzytkowym, wysokaé
ta nie mae przekrocz§ 4 m licac przy wefciu gidbwnym od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

* budynek garzowy stanowicy zespot boksow winien byrealizowany z miejscami
postojowymi z obu stron i nie me migci¢ tacznie wecej niz 10 stanowisk dla
samochoddéw osobowych;

d) wielopoziomowe gatae dla samochodéw osobowych:

* wysoka¢ nie mae przekrocz§ 15 m licac przy wefciu gtbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych do 30°, uktadu
kalenic nie ustala gj

* miejsca postojowe wytznie dla samochoddéw osobowych i innych o dopudzega
masie catkowitej do 3,5 tony w #ol nie przekraczagej 60 stanowiskatznie.

4. Ustala st zasady ochrongrodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic nieruchofop do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oclonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow wielorodzinr,

c) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyng ustalona w ust. 3 pkt 2 b),

d) pas terenu poradzy linia zabudowy a lirg rozgraniczajca ulicy 9.KDD 1/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowamdo petnienia funkcji ochrony akustycznej,

e) zakaz wprowadzania znagxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu goggh
powodowa naruszenie rbwnowagi w stosunkach gruntowo-wodmyche zagraenia dla
terenow gsiednich.

5. Bezparedny obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami:2.KDL1/2,
3.KDL1/2, 8.KDD1/2, 9.KDD1/2, 10.KDD1/2, 12.KDD1/2

6. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkoldadnej miejsc postojowych dla
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uzytkownikdw nieruchomgci w ilosci co najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) 3 miejsca postojowe na 100 m? izke kolejne rozpoete 100 m2 powierzchniaytkowej
zaktadu ustugowego, w tym dla zaktadu zatrudyeego do 10 os6b minimum 5 miejsc;
3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 mi powierzchni uytkowej dla obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rA minimum 5 miejsc

postojowych.

7. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostgych oraz na budynkach;

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomdzy linig rozgraniczajca ulic,
a liniag zabudowy, a lirj zabudowy, za wygkiem terenu pot2onego w odleghci mniejszej
niz 50 m od skrzzyowania ulic i cigéw pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

8. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesk:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugoweP000 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalasi
b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m2, maksymalnej pmeieni nie ustala gj

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktorej jest wjazd na posesje nieaz@ady mniejsza
niz 35 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.8;

4) kat potazenia granic budowlanych w stosunku do pasa ulicznegnien by zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 90¢;

5) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

8§ 23 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.W (okoto 0,7 ha) potzonym:
- cze$ciowo w granicach powierzchni ograniczajch od §dowiska cywilnego dlamigtowcéw,
na ktérej obowdzuja ograniczenia wysokoi obiektéw uwzgidnione w ust. 2.

1. Ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowkratizinna oraz zwrane z jej
funkcjonowaniem urmzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postejasaz drogi
wewretrzne.

2) Przeznaczenie uzupelniag - obiekty ustug ogolnospotecznych i konsumposiny
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w przyziemiach budynkow miesnlyah, kubatur zblokowanych
z budynkami mieszkalnymi lub jako obiekty wolnogts. Ponadto: ziefeurzadzona, wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng, obiekty i uradzenia
systeméw infrastruktury technicznej niedbe dla obstugi technicznej miasta i terenow
przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektow obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatow stolarskiglusarskich oraz stacji paliw;

b) budynkéw administracji publicznej, wymiaru sprawiesci, oswiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wszego, nauki, sportu, obstugi pasadw
w transporcie;

a) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 300 m2;

b) obiektéw handlu hurtowego, gietd towarowych;
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c) obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktadow, baztgosvych srodkéw transportu
samochodowego, sgitbw: budowlanego, rolniczego itp.;

d) przedsg¢wzie¢, mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych za wygtkiem infrastruktury technicznej i drog;

e) wielopoziomowych gargy dla samochodow osobowych posiadgch powyej
60 stanowisk;

f) miejsc postojowych dla samochoddwezgrowych o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 tony i sprgtu budowlanego, rolniczego;

g) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

h) zabudowy zagrodowej;

i) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

j) tymczasowych obiektéw budowlanych oloaych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskéw kolportaowych.

2. Ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasment:

1) Linie zabudowy wyznacza ¢ijako maksymalne nieprzekraczalne w odlégiach
w stosunku do linii rozgraniczgjych ulice, wskazanych na rysunku planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:
* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wpvzchni dziatki budowlanej,
e dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej 0%4 powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpmzchni dziatki budowlanej i nie
mniej niz 2 nf na 1 mieszkéca; powierzchnia biologicznie czynna winna ¢by
uksztattowana jako zieledekoracyjna, a wzdiulic przystosowana do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ushvg:

 wysoka¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnychcznie z poddaszem zytkowym,
wysokai¢ ta nie mae przekrocz§ 16 m licac przy wegciu gidwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe @gdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dikta
kalenic gtébwnych bryt budynku réwnolegty do ulic zayjatkiem budynkow
sytuowanych przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KD2, Zlla ktorych ukiad kalenic
ustala st prostopadle do linii rozgraniczagiej ulicy.

b) dla wolnostajcych budynkéw ustugowych i budynkdéw o funkcji ushugj

zblokowanych z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tacznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekrocz§ 10 m liczc przy wefciu gldbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) zespoty bokséw garawych:

* wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna lgzigcznie z poddaszenmzytkowym, wysokd¢
ta nie mae przekrocz§ 4 m licac przy wejciu gtdbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

* budynek garzowy stanowicy zespot bokséw winien Byrealizowany z miejscami
postojowymi z obu stron i nie me migci¢ tgcznie wecej niz 10 stanowisk dla
samochodéw osobowych;

d) wielopoziomowe gate dla samochodow osobowych:

* wysoka¢ nie mae przekroczy 15 m liczc przy wejciu gtdwnym od poziomu terenu
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do najwyszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych do 30°, ukiadu
kalenic nie ustala gj

* miejsca postojowe wytznie dla samochoddéw osobowych i innych o dopudzega
masie catkowitej do 3,5 tony w Hoi nie przekraczagej 60 stanowiskatznie.

3. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic nieruchofop do ktorej
inwestor ma tytut prawny;

b) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oelbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow wielorodzinn,

c) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyng ustalona w ust. 2 pkt 2 b);

d)pas terenu poradzy linia zabudowy, a lind rozgraniczajca ulicy 9.KDD 1/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowasmdo petnienia funkcji ochrony akustycznej;

e) zakaz wprowadzania znagxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu goggh
powodowa naruszenie réwnowagi w stosunkach gruntowo-wodmyche zagraenia dla
terendow gsiednich.

4. Bezparednpg obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami: 9.KDD1/2,
10.KDD1/2, 11.KDD1/2, 12.KDD1/2.

5. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatkiolddne] miejsc postojowych dla

uzytkownikéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) 3 miejsca postojowe na 100 m? izke kolejne rozpoete 100 m2 powierzchniaytkowej
zaktadu ustugowego w tym dla zaktadu zatrudygiego do 10 os6b minimum 5 miejsc;

3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 M powierzchni uytkowej dla obiektow
handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rA minimum 5 miejsc
postojowych.

6. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostglych oraz na budynkach;

2) reklamy i1 szyldy wolnostage mog by¢ sytuowane pomdzy linig rozgraniczajca ulic,
a liniag zabudowy, a lirj zabudowy, za wygkiem terenu potoonego w odleghci mniejszej
niz 50,0 m od skrzxowania ulic i cigow pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

7. Ustala s zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesk:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe000 m?2, maksymalnej
powierzchni nie ustalagsi
b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m2, maksymalnej pmeieni nie ustala gj

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktorej jest wjazd na posesje niez@ady mniejsza
niz 35 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust. 7;

4) kat potazenia granic budowlanych w stosunku do pasa ulicznegnien by zgodny
z katem potaenia granic istniacych dziatek lub wynosiod 80° do 90¢;

5) drogi wewretrzne stanowgce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.
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§ 24 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5. (okoto 1,3 ha) potzonym:

- w granicach powierzchni ogranicgeych od §dowiska cywilnego dlamigtowcow, na ktorej
obowigzuja ograniczenia wysokgi obiektéw uwzgidnione w ust. 3.

1. Ustala si:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowkrailzinna oraz zwrane z jej
funkcjonowaniem urmzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, miejsca postejasaz drogi
wewretrzne.

2) Przeznaczenie uzupelrjag - obiekty ustug ogolnospotecznych i konsumposiny
z zastrzeeniem zawartym w pkt 3); funkcje ustugowe realizoezanog by¢ w formie
lokali wbudowanych w przyziemiach budynkow miesnlyah, kubatur zblokowanych
Z budynkami mieszkalnymi lub jako obiekty wolnogts. Ponadto: zieteurzadzona, wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng, obiekty i uradzenia
systeméw infrastruktury technicznej niedbe dla obstugi technicznej miasta i terenow
przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektow obstugi naprawy pojazdow
mechanicznych, warsztatow stolarskiglusarskich oraz stacji paliw;

b) budynkéw administracji publicznej, wymiaru sprawieesci, oswiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa vwgzego, nauki, sportu, obstugi pasaw
w transporcie;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 500 m?;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektéw produkcyjnych, magazynow, skladow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sgitbw: budowlanego, rolniczego itp.;

f) przedsiwzi¢¢, mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko, stosownie do przepiséw
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) wielopoziomowych gargy dla samochodéw osobowych posiadggch powyej 60
stanowisk;

h) miejsc postojowych dla samochodéwezaErowych o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 tony i sprtu budowlanego, rolniczego itp.;

i) jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej;

j) garay dla samochoddéw osobowych zeegj niz trzema miejscami postojowymi na jednej
dziatce budowlanej przeznaczonej na jednorodzratudow mieszkaniow,

k) zabudowy zagrodowej;

[) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

m) tymczasowych obiektow budowlanych ofomych w przepisach o¢bnych za
wyjatkiem kioskow kolportaowych.

2. Ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:
1) Linie zabudowy wyznacza ¢ijako maksymalne nieprzekraczalne w odlégiach
w stosunku do linii rozgraniczgjych ulice, wskazanych na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%wpmvzchni dziatki budowlanej,

 dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej %4 powierzchni dziatki

budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vmzchni dziatki budowlanej i nie
mniej niz 2 nf na 1 mieszkica; powierzchnia biologicznie czynna winnaéby
uksztattowana jako zietedekoracyjna, a wzdiuulic przystosowana do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne i mieszkalno-ushvg:

 wysoka¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnychcznie z poddaszemzykowym,

wysokai¢ ta nie mae przekrocz§ 16 m liczc przy wefciu gtdbwnym od poziomu terenu
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do najwyszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dikta
kalenic gtownych bryt budynkéw rownoleglty do ulica zwyjatkiem budynkow
sytuowanych przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KD2 2fla ktérych uktad kalenic
ustala s} prostopadle do linii rozgraniczagiej ulicy;

b) dla wolnostajcych budynkow ustugowych i budynkdéw o funkcji ushueej
zblokowanych z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz fagcznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekrocz§ 10 m liczc przy wegciu gitdwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) zespoty bokséw garawych:

* wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna lgztacznie z poddaszenmzytkowym, wysokd¢
ta nie mae przekrocz§ 4 m licac przy wejciu gidbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
ukitadu kalenic nie ustalagsi

* budynek garzowy stanowicy zespot bokséw winien Byrealizowany z miejscami
postojowymi z obu stron i nie me migci¢ tacznie wecej niz 10 stanowisk dla
samochoddéw osobowych;

d) wielopoziomowe gatge dla samochodéw osobowych:

» wysoka¢ nie mae przekroczg 15 m licac przy wefciu gidbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych do 30°, ukiadu
kalenic nie ustala gj

* miejsca postojowe wytznie dla samochoddéw osobowych i innych o dopudzega
masie catkowitej do 3,5 tony w Hoi nie przekraczagej 60 stanowiskatznie.

4. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic nieruchofop do ktérej
inwestor ma tytut prawny;

b) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach ogonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow wielorodzinn,

c) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyng ustalona w ust. 3 pkt 2 b);

d) pas terenu poradzy linia zabudowy, a lij rozgraniczajca ulicy 1.KDZ 2/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowasndo petnienia funkcji ochrony akustycznej;

e) zakaz wprowadzania znaggch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu goygh
powodowa naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodmyche zagraenia dla
terenow gsiednich.

5. Bezpdredni obstug komunikacyja stanowa:
1) ulica oznaczona symbolem 3.KDL1/2;
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 14.KDP;j.

6. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy ozraeg symbolem 1.KDZ2/2.

7. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioldnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:
1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) 3 miejsca postojowe na 100 m? izke kolejne rozpocte 100m?2 powierzchnizaytkowej
zaktadu ustugowego, w tym dla zaktadu zatrudyeego do 10 os6b minimum 5 miejsc;
3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 mi powierzchni aytkowej dla obiektéw
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handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rh minimum 5 miejsc
postojowych.

8. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostgych oraz na budynkach;

2) reklamy 1 szyldy wolnostage mog by¢ sytuowane pomgdzy linig rozgraniczajca ulic,
a linig zabudowy, a lij zabudowy, za wyjkiem terenu potonego w odleghci mniejszej
niz 50,0 m od skrzxowania ulic i cagow pieszo-jezdnych;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lmparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

9. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesk:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usiugjo- 3000 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustalaei
b) dla zabudowy ustugowej - 1000 m?, maksymalngipchni nie ustala §j

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdhd ulicy, z ktorej jest wjazd na posesjie mae by mniejsza
niz 45 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkow ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.9;

4) kat potazenia granic budowlanych w stosunku do pasa ulicznegnien by zgodny
Z katem potaenia granic istniecych dziatek lub wynosiod 80° do 90°;

5) drogi wewretrzne stanowjce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symtesh 1.U(okoto 0,6 ha) potzonym:

- w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259

- czsciowo w granicach powierzchni ogranicgajch od 4dowiska cywilnego dla
smigtowcdw, na ktérej obowiuja ograniczenia wysokai obiektéw uwzgidnione w ust. 3.

1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug og6lnespolch i konsumpcyjnych.

2) Przeznaczenie uzupelnjag - na potrzeby funkcji podstawowej po jednym loka
mieszkalnym na Kkala dziatke budowlan; parkingi, zielé@ urzdzona i wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng, obiekty i uradzenia
systemoéw infrastruktury technicznej niedne dla obstugi technicznej miasta i terenow

przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 2000 nf;

b) obiektéw produkcyjnych, sktadow, baz postojowyobdkow transportu samochodowego,
sprztu budowlanego, rolniczego;

c) przedsgwzig¢ moggcych znaczco oddziatywd nasrodowisko okrélonych w przepisach
odrebnych, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

d) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

e) ogrodza petnych i z prefabrykatéwelbetowych oraz ogrodae wysokaci powyzej
2m;

f) tymczasowych obiektow budowlanych okmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
pawilonow sprzedey ulicznej i wystawowych.

2. Ustala s¢ mozliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i refmastniepcych
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obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstayn z zachowaniem odpowiednich
warunkéw okrélonych w ust.3, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

1) Linie zabudowy wyznacza ¢sijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dio lin
rozgraniczagcych ulice, w odlegiciach wskazanych na rysunku planu; poza linie
zabudowy w kierunku ulicy wykraczamogy: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub
inne czsci budynku, lecz nie wcej niz 2,0 m oraz zajmowapowierzchng nie wicksz niz
10 nf w rzucie poziomym.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywidé zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%wmzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna uksztattowana jaieden dekoracyjna.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz facznie z poddaszemzytkowym,
wysokai¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy weciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu, w przypadku dachowkpta — 10 m licac od
poziomu terenu do gérnego gzymsu,

b) dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub

dachy ptaskie na budynkach o wysétiowiecej niz 2 kondygnacje; uktadu kalenic nie
ustala sj.

4. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zalna urbanistycznegaodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania oldlene w
przepisach og@bnych, w tym: podziat nieruchoré@, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkOwgs®ivnie do
przepisow odsbnych;

2) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmmscig ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

3) wykonanie pokrycia dachow budynkéw mieszkalnycktugowych dachowklub blach;

4) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

5) ograniczenia dotyeze wysokéci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 3 pkt 3);

5. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitore
inwestor ma tytut prawny;
b) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 3 pkt 2 b);
c) zakaz wprowadzania znagcxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, goggh

powodowa naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodmywhe zagraenia dla
terenow gsiednich.

6. Bezpdrednp obstug komunikacyja stanowa:
1) ulica oznaczona symbolem 5.KDD1/2;
2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 11.KDPj KDE).

7. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow ulicy oznaczonej sgteim 1.KDZ 2/2.

8. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostgych oraz na budynkach;
2) reklamy i1 szyldy wolnostage mog by¢ sytuowane pomdzy linig rozgraniczajca ulic,
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a linia zabudowy za wyjkiem terenu potonego w odlegkri mniejszej ni 50 m od
skrzyzowania ulic oznaczonych symbolami: 5.KDD1/2 i 1.KR2,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lmparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomgci w ilosci co najmniej:
1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe nazd@ rozpocgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchniaytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
2) dla obiektow handlowych - 6 miejsc postojowych @ade rozpoczte 100 m2 powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,
3) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

10. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesi 2000 nf; maksymalne;
powierzchni nie ustalasi

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdhd ulicy, z ktorej jest wjazd na posesje niezmdy¢ mniejsza
niz 50 m;

3) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 90¢;

4) drogi wewretrzne stanowjce dofcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§ 26.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.{@koto 0,7 ha) potzonym:
- w granicach powierzchni ograniczaych od §dowiska cywilnego dlamigtowcdw, na ktorej
obowigzujg ograniczenia wysokgi obiektow uwzgidnione w ust. 4.

1. Ustala s§:
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug ogolnesgol/ch, konsumpcyjnych.
2) Przeznaczenie uzupetnjeg:

a) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb;

b) na potrzeby funkcji podstawowej po jednym lokalueszkalnym na kala dziatk
budowlan;

c) parkingi, ziel& urzadzona i wody powierzchniowe stan@ee powierzchri biologicznie
czynm, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej nightie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektéw i uradzen o wysokdci przekraczajcej 16 m licac od poziomu terenu do ich

najwyzszego punktu;

b) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 2000 mz;

c) obiektéw produkcyjnych o zatrudnieniu pakey 10 osob, skiadow, baz postojowych

srodkéw transportu samochodowego, spwdbudowlanego, rolniczego;

d) przeds¢wzie¢ mogicych znacgco oddziatywd nasrodowisko okrélonych w przepisach

odrebnych, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

e) zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

f) ogrodze peinych iz prefabrykatowelbetowych oraz ogrodéae wysokdci powyzej

2m;

g) tymczasowych obiektow budowlanych odomych w przepisach oebnych za

wyjatkiem pawilonow sprzedg licznej i wystawowych.

2. Ustala s¢ mozliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i refmastniepcych
obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstayn z zachowaniem odpowiednich
warunkow okrélonych w ust. 3, w tym ustalonych linii zabudowy.
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3. Ustala s¢, mazliwos¢é przebudowy i remontu istnigych obiektow o funkcji innej i
przeznaczenie podstawowe i uzupeltaj obowyzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

4. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy wyznacza ¢ijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegkciach wskazanych na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%wmzchni dzialki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna uksztaltowana jakelen dekoracyjna, a wzdiuulic
przystosowana do petnienia funkcji ochrony akustggz

3) Gabaryty budynkow i geometria dachu:

a) wysokag¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz tacznie z poddaszem zytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wefciu gtdownym od poziomu terenu
do najwyszego punktu kalenicy dachu, w przypadku dachowkpta — 10 m licac od
poziomu terenu do gérnego gzymsu,

b) dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
dachy ptaskie na budynkach o wysétiqoowyzej 2 kondygnacji; dla nowo realizowanych
budynkow kalenica gtéwnej bryty budynku rownolediaulic.

5. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:

a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitore
inwestor ma tytut prawny;

b) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyna ustalora w ust. 4 pkt 2 b);

C) pas terenu poradlzy linig zabudowy, a linj rozgraniczajca ulicy 1.KDZ 2/2 naley
zagospodarowazieleny przystosowasndo petnienia funkcji ochrony akustycznej,

d) zakaz wprowadzania znacgch zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, geygh
powodowa naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodmyche zagraenia dla
terenow gsiednich.

6. Bezpagrednp obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami: 12.KDD1/2,
3.KDL1/2.

7. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow ulicy oznaczonej sgteim 1 KDZ 2/2.

8. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wolnostgych oraz na budynkach;

2) reklamy i1 szyldy wolnostage mog by¢ sytuowane pomdzy linia rozgraniczaga ulic,
a linia zabudowy za wyjkiem terenu potonego w odlegkri mniejszej ni 50 m od
skrzyzowania ulic oznaczonych symbolami: 1.KDZ2/2 i 13BD?2;

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lmparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomgci w ilosci co najmniej:
1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe nazd@ rozpocgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizaytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
2) dla obiektow handlowych - 6 miejsc postojowych rade rozpoczte 100m2 powierzchni
uzytkowej, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,
3) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
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10. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesi 1300 nf; maksymalne;

powierzchni nie ustalasi
2) szerokd¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktorej jest wjazd na posesje niezady mniejsza

niz 30 m;
3) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny

Z katem potaenia granic istniggych dziatek lub wynosiod 80° do 90°;
4) drogi wewretrzne stanowjce dofcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane

w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.{@koto 2,9 hapotozonym:
w strefie ogranicae od hdowiska cywilnego dlasmigtowcow, na ktorej obowkzuja
ograniczenia wysokai obiektdwuwzgkdnione w ust. 3.

1. Ustala s§:
1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug publidznywigzanych z éwiatg oraz

zwigzane z je] funkcjonowaniem uwdzenia sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe,
miejsca postojowe oraz drogi wegtrzne; budynki syteczndgci publicznej realizujce cele
publiczne w rozumieniu przepiséw ebinych takie jak: p@stwowe szkolnictwo wisze,

a take publiczne obiekty ochrony zdrowia, przedszkotany opieki spotecznej, placowki
opiekwczo-wychowawcze.

2) Przeznaczenie uzupelnjag - zieléd urzadzona i wody powierzchniowe stanaoe
powierzchng biologicznie czyng, obiekty i uradzenia systemow infrastruktury technicznej
niezledne dla obstugi technicznej miasta i terenéw piglyieh.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow innych ni wymienione w pkt 1);

b) przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko okrélonych w przepisach
odrebnych, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

c) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodiae wysokdci powyzej
2m;

d) tymczasowych obiektéw budowlanych oilmmych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow ulicznych, pawilonéw: sprzedaulicznej i wystawowych.

2. Ustala s¢ mozliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i refmastniepcych
obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstayn z zachowaniem odpowiednich

warunkéw okrélonych w ust.3, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Ustala s parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) Linie zabudowy wyznacza ¢ijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegkriach wskazanych na rysunku planu; pozaglini
zabudowy w kierunku ulicy wykraczamogy: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub
inne czsci budynku, lecz nie wcej niz 2,0 m oraz zajmowapowierzchng nie wicksz niz
10 nf w rzucie poziomym.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%wpzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna uksztaltowana jakelen dekoracyjna, a od ulic
oznaczonych symbolami 1.KDG1/4 i 2.KDL1/2 przystwana do petnienia funkcji

ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachu:
a) wysoka¢ do 4 kondygnacji nadziemnych lgz facznie z poddaszem zytkowym,

wysoka¢ ta nie mae przekroczy 16 m licac przy wegciu gidwnym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu, w przypadku dachowkpth — 13 m liczc od

poziomu terenu do gérnego gzymsu,
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b) dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub
dachy ptaskie na budynkach o wysé&iopowyzej 2 kondygnaciji; uktadu kalenic nie
ustala sj.

4. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:

a) ucigzliwosé¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktére
inwestor ma tytut prawny;

b) obowigzujg dopuszczalne poziomow hatasu, dkvae w przepisach oeonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod budynki gzene ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

c) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 3 pkt 2 b);

d) zakaz wprowadzania znacxch zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, geggh
powodowa naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodmyche zagraenia dla
terenéw gsiednich.

5. Bezparedng obstug komunikacyja stanowi:
1) ulice oznaczone symbolami: 2KDL1/2, 3.KDL1/2;
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 14.KDPj;
3) istniece zjazdy z drogi 1.KDG1/4 z miowvoscig ich utrzymania.

6. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazddéw ulicy oznacg@ymbolem 1.KDG1/4.

7. Ustala s nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza silokalizowanie reklam i szyldéw wygznie na budynkach;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna&lmpharmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudowy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostmych oraz na ogrodzeniach.

8. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiobuddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomsci w ilosci co najmniej:
1) 3 miejsca postojowe na k@e rozpoczte 100 m2 powierzchniaytkowej obiektdw, przy
powierzchni aytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc.

9. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinngnesit 10 000 m; maksymalnej
powierzchni nie ustalaei

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktorej jest wjazd na posesje niez@ady mniejsza
niz 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istniagcych dziatek lub wynosiod 80° do 90¢;

4) drogi wewrtrzne stanowice dofcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 6 m.

§ 28 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1@J(okoto 0,6 ha) poteonym:

— W obszarze historycznego zagmia urbanistycznegérodmiecia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259

— w strefie ochrony archeologicznej

1. Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowesrédmiejska zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaaiow
z funkcp ustug ogolnospotecznych i konsumpcyjnych w tym ymkd uzyteczndgci
publicznej przeznaczone na potrzeby: kultury, ku#ligijnego, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlstgonomii, turystyki, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz budynki biurowe i sdop oraz zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniag:

a) budynki garzowe i gospodarcze, drogi wewtrene, parkingi, ziele urzadzona i wody
powierzchniowe stanowte powierzchribiologicznie czyng;

b) obiekty i urazdzenia systeméw infrastruktury technicznej nightie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych, w tym gdezenia budowlane zwzane
z infrastruktug techniczg wbudowane w budynki.

3) Zakaz lokalizowania:

5.

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektébw obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatow stolarskiglnsarskich itp. o podobnej wugiiwosci;

b) stacji paliw;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazyndw, sktadéw, baztgosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitzr budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogagcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, okrélonych w przepisach
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drég;

g) zespotu boksow garawych jako wyhczna zabudowa na dziatce budowlanej;

h) garay dla samochodoéw osobowych ze¢agj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirrabudowa mieszkaniayy

i) zabudowy zagrodowej;

J) miejsc postojowych dla samochodow o dopuszczalsjiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych ollomych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow ulicznych i pawilonéw wystawowych.

. Ustala st mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i retmastniepcych

obiektbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstaym i uzupetigcym z
zachowaniem odpowiednich warunkow altomych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

. Dla istniepcych obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgptawowym

I uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej ni
ustalona linia zabudowy ustalag smazliwos¢ ich przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu ustalonych linii zabug.

. Ustala s¢, mazliwos$¢ przebudowy i remontu istnigych obiektéw o funkcji innej i
przeznaczenie podstawowe i uzupehuaj obowszuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s odpowiednio jako obowrujace lub maksymalne nieprzekraczalne
w stosunku do linii rozgraniczgjych ulice, w odlegkciach wskazanych na rysunku
planu;

b) wolnostogce budynki garzowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii
zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:
» dla zabudowy ustugowej - 60 % powierzchni dziddowlanej,
e dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkamjpw 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20% ipoxchni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miesz&@a-ustugowej i ustugowej -
10% powierzchni dziatki budowlane;j.
3) Gabaryty budynkow i geometria dachu:

a) wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12,0 m licac przy wefciu gtownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

b) dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajce.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniejcych dziatkach
budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dzialkisedniej,

b) budynki garaowe i gospodarcze madpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkbw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydowlane i inne dziatania okiene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchorda, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagajpozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéwsaivnie
do przepiséw odibnych;

2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt

a) ul. Slaska dom nr 12 mur. pocz. XX w.
wymagane jest wykonanie przez wdeciela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtos¢ stuzbie ochrony zabytkbw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlimmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnycktugowych dachowklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotyagre wysokdci i geometrii dachéw nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stosewdo ustalé w ust. 5
pkt 1) a).

7. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna b ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) okresla sk minimalna powierzchgibiologicznie czyna ustalora w ust. 3 pkt 2 b).

8. Bezpdrednp obstug komunikacyja stanows:
1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2 i 1.KDD1/2,;
2) ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 2.KDPj.

9. Obowizuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiobuddnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchomgci w ilosci co najmniej:

1) dla 3 miejsca postojowe na Ade rozpocgte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektow,
przy powierzchni gytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchniytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,

3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 2 miepwstojowe na kaly jednorodzinny
budynek mieszkaniowy.
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10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldéw:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynku pod waiem, ze lczna
powierzchnia reklam i szyldow nie przekroczy 3 mz;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna lzpharmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudovy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnosta@ych oraz na ogrodzeniach.

11. Ustala st zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowepinimalna 300 m?,
maksymalna 500
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna - 300 m2, makalej powierzchni nie ustalasi

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdtd ulicy z ktorej jest wjazd na posesje niezmdy mniejsza
niz 13 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetnjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pgisanego winien b§ zgodny
Z katem potaenia granic istniggych dziatek lub wynosiod 80° do 90°;

5) drogi wewretrzne stanowgce dofcie i dojazd do dzialek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

§ 29 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2@(okoto 1,2 ha)potozonym:

— W obszarze historycznego zagmia urbanistycznegérodmiecia wpisanego do rejestru
zabytkdw - Nr rej. A-259

— w strefie ochrony archeologicznej

1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowsrédmiejska zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaaiaw
funkcja ustug ogoélnospotecznych i konsumpcyjnych w tym ymkd uzyteczndci
publicznej przeznaczone na potrzeby: kultury, ku#ligijnego, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlstgonomii, turystyki, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz budynki biurowe i sdop oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniag:

a) budynki garaowe i gospodarcze, drogi wewtrene, parkingi, ziele urzadzona i wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng;

b) obiekty i urzdzenia systemoOw infrastruktury technicznej nightie dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych, w tym adezenia budowlane zwyiane
z infrastruktug techniczg wbudowane w budynki.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéw obstugi naprawy pojazdow
mechanicznych, warsztatow stolarskiglnsarskich itp. o podobnej wugiiwosci;

b) stacji paliw;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, skiadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, spitzi budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko, okrélonych
w przepisach ogbnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalejencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu bokséw gatawych jako wyhczna zabudowa na dzialce budowlanej;

i) garay dla samochodéw osobowych zesgj niz z trzema miejscami postojowymi na
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jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy
j) zabudowy zagrodowej;
k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;
[) tymczasowych obiektow budowlanych olommych w przepisach oebnych za
wyjatkiem kioskéw ulicznych i pawilonow wystawowych.

2. Ustala s¢ mazliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i retmastniepcych
obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstayn i uzupetnigcym
z zachowaniem odpowiednich warunkow ckoaych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

3. Dla istniegcych obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym
i uzupetniajcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej ni
ustalona linia zabudowy ustalag smazliwos¢ ich przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu ustalonych linii zabwg.

4. Ustala s¢, mazliwos¢é przebudowy i remontu istnigjych obiektow o funkcji innej ai
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne; odxje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

5. Ustala s parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy wyznaczacsi
a) odpowiednio jako obowkrujgce i maksymalne nieprzekraczalne w stosunku da lini
rozgraniczajcych ulice, w odlegiriach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny Byoddalone minimum 6 m od
linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy:
» dla zabudowy ustugowej - 60 % powierzchni dziddowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkamijow 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20%ipozchni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, miesz&a-ustugowej i ustugowej -

10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) Gabaryty budynkoéw i geometria dachu:

a) wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz facznie z poddaszem zytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12,0 m licac przy wefciu gtownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

b) dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajce.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniegcych dziatkach
budowlanych moghby¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej,

b) budynki garaowe i gospodarcze mgdpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkdw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydbwlane i inne dziatania okilene
w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchordd, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagajpozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéwsaivnie
do przepiséw odibnych;
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2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobo6t budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do obiekt

a) ul. Nadrzeczna dom nr 28 mur. pocz. XX w.
b) ul. Slaska domnr7 mur. pocz. XX w.
c) ul. Slaska dom nr 15 mur. pocz. XX w.
d) ul. Wojska Polskiego dom nr 7A mur. pocz. XX w.
e) ul. Wojska Polskiego dom nr 13 mur. pocz. 1925 r

wymagane jest wykonanie przez wdeciela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtos¢ stwzbie ochrony zabytkbw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlimmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

4) wykonanie pokrycia dachéw budynkéw mieszkalnycktugowych dachowklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotygre wysokdci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stosewdo ustale w ust. 5
pkt 1) a).

7. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny;
b) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezparedny obstug komunikacyjm stanowi ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
1.KDD1/2, 2.KDD1/2.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla

uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:

a) 3 miejsca postojowe na k@e rozpoczte 100 m2 powierzchniaytkowej obiektéw, przy
powierzchni aytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,

b) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchniytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,

c) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 2 migpgxstojowe na kaly jednorodzinny
budynek mieszkaniowy.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza gi lokalizowanie reklam i szyldow na budynku pod wddem, ze lgczna
powierzchnia reklam i szyldéw nie przekroczy 3 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lzparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostgych oraz na ogrodzeniach.

11.Ustala si zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi
a) dla zrgbudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usiugjominimalna 300 m2, maksymalna
500 m;
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna - 300 m2, makalnej powierzchni nie ustalasi

2) szerokd¢ frontu dziatki wzdta ulicy z ktérej jest wjazd na posesje nieamdy mniejsza
niz 13 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrjagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pgisanego winien b§ zgodny
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z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 90¢;

5) drogi wewrtrzne stanowgce dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane

w zwigzku z podziatem terenu powinny niiszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

8 30 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3@(okoto 0,6 ha) potgonym:

1.

w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkéw - Nr rej. A-259,

w strefie ochrony archeologicznej,

czesciowo w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zamkisanego do rejestru zabytkow
- Nrrej. A-81,

czesciowo w strefie korytarza ekologicznego Doliny rzekdyni,

czesciowo na obszarze bezgpedniego zagrgenia powodzi i podtopieniami.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowesrédmiejska zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaaiow

z funkcp ustug ogolnospotecznych i konsumpcyjnych w tym ymkd uzyteczndgci
publicznej przeznaczone na potrzeby: kultury, ku#ligijnego, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlstgonomii, turystyki, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz budynki biurowe i sdop oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetriag:

3

a) budynki garaowe i gospodarcze, drogi wewtrene, parkingi, ziel@ urzadzona i wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czynag;

b) obiekty i urzdzenia systeméw infrastruktury technicznej nightte dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych, w tym adezenia budowlane zwizane
z infrastruktug techniczg wbudowane w budynki.

) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéow obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatow stolarskiglnsarskich itp. o podobnej wugiiwosci;

b) stacji paliw;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazyndw, sktadéw, baztgosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitzi budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko, okrélonych w przepisach
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochoddw o dopuszczalasiencatkowite] powiej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu bokséw gatawych jako wyhczna zabudowa na dzialce budowlanej;

i) garay dla samochodow osobowych ze¢agj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

]) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaewysokaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych ollamych w przepisach oelbnych za wyjtkiem
kioskow ulicznych i pawilonéw wystawowych.

. Ustala st mazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i retmastniepcych

obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstayn i uzupetnigcym
z zachowaniem odpowiednich warunkéw ckoaych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

. Dla istniepcych obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgptawowym

I uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej ni
ustalona linia zabudowy ustala¢ smozliwos$¢ ich przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu ustalonych linii zabwg.
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4. Ustala s¢, mazliwos¢é przebudowy i remontu istnggych obiektow o funkcji innej i
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne; almweé zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

5. Ustala s parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy wyznaczacsi
a) odpowiednio jako obowkrujace i maksymalne nieprzekraczalne w stosunku da lini
rozgraniczajcych ulice, w odlegfciach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostogce budynki garzowe i gospodarcze winny byddalone minimum 6 m od linii
zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna intensywi§é zabudowy:

« dla zabudowy ustugowej - 60 % powierzchni dzidkdowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkamiow 40% powierzchni dziatki

b)

budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20% ipoxchni dziatki budowlanej,
» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miesa@a-ustugowej i ustugowej -

10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3) Gabaryty budynkoéw i geometria dachu:

a)

b)

C)

wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych lgz fagcznie z poddaszem zytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12,0 m licac przy wefciu gtownym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

poziom posadzki parteru budynkéw realizowanych angrach oznaczonych symbolem
ZZ winien by¢ nie nizszy niz 113,0 m npm,

dachy dwu lub wielospadowe odie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajce.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniejcych dziatkach

budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej,

b) budynki garaowe i gospodarcze medpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1)

2)

3)
4)

5)

w granicach obszaru historycznego zalta urbanistycznegwodmieicia, wpisanego do
rejestru zabytkow — Nr rej. A-259 wszelkie robotydowlane i inne dziatania olglene

w przepisach odbnych, w tym: podziat nieruchord@, zagospodarowanie terenu
i wycinka drzew wymagagj pozwolenia wojewoOdzkiego konserwatora zabytkéw,
stosownie do przepisow agimych;

przed podjciem prac ziemnych nalg je zglost¢ stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zlwwmscig ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

wykonanie pokrycia dachow budynkéw mieszkalnych stugowych dachowk lub
blach;

wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

ograniczenia dotygze wysokeci i geometrii dachéw nowej zabudowy i jej
dostosowania do zabudowy historycznej ustalonotwaugkt 3).

7. Ustala s zasady ochrongrodowiska:

a)

b)

ucigzliwo$¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitore
inwestor ma tytut prawny;
okresla sk minimalrg powierzchng biologicznie czyng ustalor w ust. 3 pkt 2 b);
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C) na obszarze bezgedniego zagreenia powodz, w granicach wskazanych na rysunku
planu symbolem ZZ obowzuje realizacja poziomu posadzki parteru na pozomi
powyzej 113,0 m npm; nie dopuszcza smiany poziomu i uksztattowania terenu;

8. Bezpdrednp obstug komunikacyja stanows:
1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2, 2.KDD1/2, 3 BD?2;
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 3.KDPj.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkoldadnej miejsc postojowych:
1) 3 miejsca postojowe na k@e rozpocgte 100 m2 powierzchniaytkowej obiektdw, przy
powierzchni aytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
2) 6 miejsc postojowych na kde rozpocgte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchniytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 2 miepwstojowe na kaly jednorodzinny
budynek mieszkaniowy.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldéw:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynku pod wddiem, ze faczna
powierzchnia reklam i szyldéw nie przekroczy 3 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinn&lmparmonizowana z krajobrazem i otageaj
zabudows;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostgych oraz na ogrodzeniach.

11. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) powir%rzchnia dziatki budowlanej powinna wyn@sninimalna 400 m2, maksymalna
500 nf;

2) szeroka¢ frontu dziatki wzdhd ulicy z ktérej jest wjazd na posesje niezmdy mniejsza
niz 15 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkow ustalonych w pkt 1)
i pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.11;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do peisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigrych dziatek lub wynosiod 80° do 90¢;

5) drogi wewrtrzne stanowjce dofcie i dojazd do dzialek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podziatem terenu powinny miszeroké¢ nie mniejsz niz 5 m.

8 31 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4@(okoto 0,2 ha) potoonym:

- W obszarze historycznego zaémia urbanistycznegérédmieicia wpisanego do rejestru
zabytkéw - Nr rej. A-259

1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowesrédmiejska zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaaiow
z funkcp ustug ogolnospotecznych i konsumpcyjnych w tym ymkd uzyteczndgci
publicznej przeznaczone na potrzeby: kultury, ku#ligijnego, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlstgonomii, turystyki, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz budynki biurowe i sdop oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniag:

a) budynki garaowe i gospodarcze, drogi wewgtrene, parkingi, zielé urzadzona i wody
powierzchniowe stanowte powierzchri biologicznie czyng;

b) obiekty i urzdzenia systemoOw infrastruktury technicznej nightie dla obstugi
technicznej miasta i terendw przylegtych, w tym adezenia budowlane zgaane
z infrastruktug techniczg wbudowane w budynki.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéw obstugi naprawy pojazdow
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mechanicznych, warsztatéw stolarskiglnsarskich itp. o podobnej wgliwosci;

b) stacji paliw;

c) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzggmwyzej 500 nf;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, skiadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, spitzr budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ mogicych znacgzco oddziatywa na srodowisko, okrélonych
w przepisach og@bnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalejencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;

h) zespotu boksow gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatlce budowlanej;

i) garay dla samochodéw osobowych zesgj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce budowlanej z jednorodzirmabudowa mieszkaniayy

j) zabudowy zagrodowej;

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektow budowlanych olomych w przepisach oebnych za
wyjatkiem kioskow ulicznych i pawilonéw wystawowych.

2. Ustala s¢ mazliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i retmastniepcych
obiektbw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podetaywn i uzupetniajicym,
z zachowaniem odpowiednich warunkow chkoaych w ust. 5, w tym ustalonych linii
zabudowy.

3. Dla istniegcych obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dgtawowym
i uzupetniajcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej ni
ustalona linia zabudowy ustala¢ smazliwos$¢ ich przebudowy, remontu i nadbudowy;
rozbudowa jest mdiwa jedynie przy zachowaniu ustalonych linii zabug.

4. Ustala s¢, mazliwos¢é przebudowy i remontu istnigjych obiektow o funkcji innej ai
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne; alrmweé zakaz ich rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy wyznaczagsi
a) odpowiednio jako obowkujace lub maksymalne nieprzekraczalne w stosunkurdio |
rozgraniczajcych ulice w odlegitciach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny Byoddalone minimum 6 m od
linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:

« dla zabudowy ustugowej - 60 % powierzchni dzidkdowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkamijpwl0% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%ipazchni dziatki budowlanej,

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, miesz&@ao-ustugowej i ustugowej -
25% powierzchni dziatki budowlanej.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachu:

» wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligztgcznie z poddaszenrytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekrocz§ 12,0 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajce.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
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a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowa istniejcych dziatkach
budowlanych mogby¢ sytuowane przy granicy dzialkisedniej,
b) budynki garaowe i gospodarcze madpy¢ sytuowane przy granicy dziatkisedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w granicach obszaru historycznego zaltia urbanistycznegérodmiecia, wpisanego do
rejestru zabytkdw — Nr rej. A-259 wszelkie robotydowlane i inne dziatania olklene w
przepisach o@bnych, w tym: podziat nieruchordd, zagospodarowanie terenu i wycinka
drzew wymagaj pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkowgsaivnie do
przepisow odsbnych;

2) ze wzgkdu na walory historyczne lub artystyczne, w przypadobot budowlanych
(remont, adaptacja, rozbiérka) w stosunku do oBiekt

a) ul. Wojska Polskiego dom nr 19 mur. pocz. XX w.
b) ul. Wojska Polskiego domnr 21 mur. pocz. XX w.
wymagane jest wykonanie przez wdeiela dokumentacji konserwatorskiej.

3) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzimmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewddzkiego komaeora zabytkdw;

4) wykonanie pokrycia dachow budynkow mieszkalnycktugowych dachéwklub blacha;

5) wykonanie elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

6) ograniczenia dotygre wysokdéci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosova
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 5 pkt 3);

7) lokalizacg ustug od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 stos@wdo ustale w ust. 5
pkt 1).

7. Ustala s zasady ochrongrodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktore
inwestor ma tytut prawny;
b) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 5 pkt 2 b).

8. Bezpdrednp obstug komunikacyja stanowa:
1) ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2, 3.KDD1/2,
2) ciag pieszy oznaczony symbolem 2.KDP — dla ruchu pgsz

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla

uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na k@e rozpocgte 100 m2 powierzchniaytkowej obiektow, przy
powierzchni aytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchniytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,

3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 2 miejgrstojowe na kaly jednorodzinny
budynek mieszkaniowy.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldéw na budynku pod wediem, ze lgczna
powierzchnia reklam i szyldéw nie przekroczy 3 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna ¢bygharmonizowana z krajobrazem
| otaczagca zabudowy;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostgych oraz na ogrodzeniach.

11. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wyngsi
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejinimalna - 300 mz2
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maksymalna - 500 fn
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna - 300 m2, makalej powierzchni nie okéa sk;

2) szeroka¢ frontu dziatki wzdha ulicy z ktérej jest wjazd na posesje niezady mniejsza
niz 13 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetniagj warunkéw ustalonych w pkt 1)
I pkt 2) w celu powgkszenia bezpwednio przylegtej dziatki budowlanej pod warunkiera,
pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia warustalone w ust.12;

4) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pdisanego winien b§ zgodny
z katem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 90¢;

5) drogi wewretrzne stanowice dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane
w zwigzku z podzialem terenu powinny miszerok&¢ nie mniejsz niz 5 m.

8§ 32 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5@J(okoto 0,5 ha) poteonym:

- w obszarze historycznego zaémia urbanistycznegéroédmiecia wpisanego do rejestru
zabytkow - Nr rej. A-259

- czesciowo w strefie ochrony archeologicznej

- czesciowo w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zamkisanego do rejestru zabytkow
- Nrrej. A-81

- w obszarze korytarza ekologicznego Doliny rzeki yryid

- naobszarze bezfr@dniego zagreenia powodzj i podtopieniami

1. Ustala s¢:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowaoOdmiejska, jednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa z wbudowanysiugami ogoélnospotecznymi
I konsumpcyjnymi w tym gyteczndgci publicznej przeznaczonymi na potrzeby: kultury,
kultu religijnego, opieki zdrowotnej, opieki spo®j i socjalnej, obstugi bankowej,
handlu, gastronomii, turystyki, ustug pocztowyctelekomunikacyjnych oraz na potrzeby
biurowe i socjalne.
2) Przeznaczenie uzupetriag:
a) garae i funkcje gospodarcze realizowane jako zblokowanpedmn kubatug z budynkiem
mieszkalnym i mieszkaniowo-ustugowym;
b) urzadzenia budowlane zgzane z infrastruktartechniczg wbudowane w budynki;
c) drogi wewnrtrzne, parkingi, ziel® urzzdzona i wody powierzchniowe stangee
powierzchn¢ biologicznie czynag;
d) obiekty i urzdzenia systeméw infrastruktury technicznej nightie dla obstugi
technicznej miasta i terenow przylegtych, w tym adezenia budowlane zgaane
z infrastruktug techniczg wbudowane w budynki.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych oraz obiektéw obstugi naprawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatéw stolarskiglusarskich itp. o podobnej ueliwosci;

b) stacji paliw;

c) obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzggewyzej 300 m?;

d) obiektow handlu hurtowego, gietd towarowych;

e) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, bazt@osvych srodkow transportu
samochodowego, spitzr budowlanego, rolniczego;

f) przedsgwzig¢ moggcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, okrélonych w przepisach
odrebnych za wygtkiem infrastruktury technicznej i drog;

g) wolnostojcych budynkéw ustugowych;

h) wolnostopcych budynkow gatepwych i gospodarczych;

i) zespotu boksow gatawych jako wyhczna zabudowa na dziatce budowlanej;

]) zabudowy zagrodowej;

k) miejsc postojowych dla samochodow o dopuszczalsjiencatkowitej powsej 3,5 tony
i sprztu budowlanego, rolniczego;
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[) ogrodzeé peilnych i z prefabrykatowelbetowych oraz ogrodaevysokaci powyzej 2 m;
m)tymczasowych obiektéw budowlanych ollomych w przepisach oglonych za wyjtkiem
kioskow ulicznych i pawilonéw wystawowych.

2. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) Linie zabudowy wyznacza¢ibdpowiednio jako maksymalne nieprzekraczalne, wehea
na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywié zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlaneyj;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%vmzchni dziatki budowlanej przy
czym teren pomgidzy chgiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 4.KDPjna li
zabudowy nalgy w catcci zagospodarowazieleng urzadzors.

3) Gabaryty budynkow i geometria dachu:

a) wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych lgz facznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczy 8,0 m licac przy wejciu gtdbwnym od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

b) poziom posadzki parteru budynkéw winierchye nizszy niz 113,0 m npm;

c) dachy dwu lub wielospadowe mdie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefidmtowej linii rozgraniczajce.

3. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) w granicach obszaru historycznego zaluia urbanistycznegaédmiescia wszelkie roboty
budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskiad dziatania ok&one w przepisach
odrebnych, w tym zagospodarowanie terenu i wycinka wragymagay pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, stosownie demsow odgbnych;

2) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtos¢ stuzbie ochrony zabytkbw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlimmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow;

3) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowsglelshdwlg lub blacha;

4) wykonanie elewacji budynkow mieszkalnych i ustugotvyw jasnej kolorystyce; nie
dopuszcza gistosowania oktadzin z sidingu;

5) ograniczenia dotygze wysokdci i geometrii dachow nowej zabudowy i jej dostosove
do zabudowy historycznej ustalono w ust. 2 pkt 3).

4. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
1) ucigzliwo$¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do Ktore
inwestor ma tytut prawny;
2) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 2 pkt 2 b);
3) na obszarze bezfr@dniego zagreenia powodzj, w granicach wskazanych na rysunku
planu symbolem ZZ obowzuje realizacja poziomu posadzki parteru na pozgpowy.ej
113,0 m npm; nie dopuszczg Zmiany poziomu i uksztattowania terenu.

5. Bezpdredng obstug komunikacyja stanowa:
1) ulica oznaczona symbolem 3.KDD1/2;
2) ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 3.KDPj;
3) ciag pieszy oznaczony symbolem 1.KDP — dla ruchu pigsz

6. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkioludnej miejsc postojowych dla
uzytkownikow nieruchoméci w ilosci co najmniej:
1) dla 3 miejsca postojowe naide rozpocgte 100 m2 powierzchniaytkowej obiektow,
przy powierzchni gytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
2) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 m2 powierzchni aytkowej obiektow
handlowych, w tym przy powierzchnkytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc,
3) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 2 migpxsiojowe na kaly jednorodzinny
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budynek mieszkaniowy.

7. Ustala s nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynku pod wddiem, ze fgczna
powierzchnia reklam i szyldéw nie przekroczy 3 m?;
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna¢byharmonizowana z krajobrazem
| otaczagcg zabudow;
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostgych oraz na ogrodzeniach.

8. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1100; mfaksymalnej powierzchni nie
ustala sj;

2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej od strony agu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 3.KDPj - 35 m;

3) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do limkzgraniczajce] chg
pieszy oznaczony symbolem 1.KDP winiert lzgodny z zachodailinia rozgraniczajca
terenu lub wynosiod 80° do 98

4) drogi wewrgtrzne stanowice dogcie i dojazd do dziatek budowlanych, wydzielane w
zwigzku z podziatem terenu powinny rhiszeroké¢ nie mniejsz niz 5 m.

8 33 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2l. (okoto 0,1 ha):
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - g@lzona zielé izolacyjna, teren publiczny.

2) Przeznaczenie uzupetrgjag - mata architektura oraz jednokondygnacyjne Kkios
0 powierzchni zabudowy do 20 m?, przystanek autolwys reklamy; przeznaczenie
dopuszczalne stanowi funkcjuzupetniagca terenu; powierzchnia zajmowana przez
funkcje uzupetniagca nie mae przekracza 15% powierzchni terenu oznaczonego
symbolem 1.ZI.

3) Zakaz sytuowania tablic informacyjnych i dmikow reklam o powierzchni ekranu
wigkszej nz 2 m2 oraz reklamdwietlnych.

2. Zasady ochronysrodowiska nalgy realizow& poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej
i niskiej; obownzuje wiaciwy dobor gatunkow i formy nasadzerzystosowanych do
petnienia funkcji ochrony akustycznej.

3. Bezpdarednp obstug komunikacyjm terenu stanowi — ulica oznaczona symbolem 1.KDZ2/2

4. Ustala st zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1100 m2; maksyneqlpowierzchni nie ustalacsi
2) minimalna szerok& frontu dziatki - 35 m.

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2. (okoto 0,5 ha):
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe -4dzona zielé izolacyjna, teren publiczny.

2) Przeznaczenie uzupelnjag - mata architektura oraz jednokondygnacyjne Kkios
0 powierzchni zabudowy do 20 m?, przystanek autolwys do 20 miejsc postojowych
wytacznie w formie parkingébw, reklamy; powierzchnia majvana przez funkej
uzupetniagca nie mae przekracza30% powierzchni terenu oznaczonego symbolem 2.Z1.

3) Zakaz sytuowania:

a) miejsc postojowych w formie budynkow gaoavych;
b) tablic informacyjnych i nénikow reklam o powierzchni ekranu ¢kiszej ni 2 m2 oraz
reklamswietlnych.

2. Zasady ochronyrodowiska nalgy realizow& poprzez zachowanie istnaegj zieleni i jej
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rewitalizacg.

3. Bezpdredng obstug komunikacyja terenu stanowi — ulica oznaczona symbolami:
1.KDZ2/2 i 6.KDD1/2.

4. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m2; maksyneglpowierzchni nie ustalacsi
2) minimalna szerok& frontu dziatki od drogi oznaczonej symbolem 1.KDZ2 45 m;
3) niezalenie od ustal® pkt 1) i 2) dopuszcza ¢siwydzielenie dziatki budowlanej
o powierzchni min. 1200 M pod warunkiem realizacji miejsc postojowych, orith
mowa w ust. 1 pkt 2).

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A. (okoto 0,03 ha):
1. Ustala s§ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe - agizona zielé izolacyjna.
2) Przeznaczenie uzupeilnjeg - sytuowanie tablic informacyjnych i dmkow reklam
0 powierzchni ekranu nie wkszej ni 2 m?, droga wewtrzna do terenu oznaczonego
symbolem 2.U.
3) Zakaz sytuowania obiektéw nie wymienionych w pkt 2) w tym reklaméwietinych.

2. Zasady ochronyrodowiska nalgy realizow& poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej
i niskiej; obowhzuje wiaciwy dobdr gatunkéw i formy nasadzerzystosowanych do
petnienia funkcji ochrony wizualnej rozgraniczagj zespoty boksow garawych.

3. Bezparedng obstug komunikacyjma terenu stanowi - ulica oznaczona symbolem 11.KDD
1/2.

4. Ustala s zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 300 m?; maksymalp@wierzchni nie ustala i
2) minimalna szerok& frontu dziatki - 25 m;

§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K(okoto 0,1 ha):
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe widonme zadaszonych parkingdéw dla
samochodéw osobowych i innych o dopuszczalnej neadk®witej do 3,5 tony.
2) Przeznaczenie uzupetnjag - zielé uzupetniajca zagospodarowanie podstawowe.
3) Zakaz sytuowania - miejsc postojowych w formie midyw garaowych i zespotow
bokséw garaowych.

2. Bezparedng obstug komunikacyjm terenu stanowi - ulica oznaczona symbolem
6.KDD 1/2.

3. Ustala st zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200; m#aksymalnej powierzchni nie
ustala sj;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej - 90 m;

8 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RP (okoto 0,1 ha):
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe widome zadaszonych parkingdéw dla
parkowania samochodéw osobowych i innych o dopudmeg masie catkowitej do
3,5 tony;
2) Przeznaczenie dopuszczalne - zZialeupetniagca zagospodarowanie podstawowe;
3) Zakaz sytuowania - miejsc postojowych w formie z@daych parkingéw, budynkdéw
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garaowych i zespotéw bokséw gamawych.

2. Bezparedng obstug komunikacyjm terenu stanowi - ulica oznaczona symbolem
6.KDD 1/2.

3. Ustala st zasady podziatu terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1100 maksymalnej powierzchni nie ustala
sig;

2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej - 60 m.

§ 38 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KBP (okoto 0,08 ha):

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe widome zadaszonych parkingéw dla
parkowania samochodéw osobowych i innych o dopwmeg masie catkowitej do
3,5 tony;
2) Przeznaczenie dopuszczalne - zialeupetniaggca zagospodarowanie podstawowe;
3) Zakaz sytuowania - miejsc postojowych w formie z@daych parkingdw budynkéw
garaowych i zespotéw boksow gamwych.

2. Bezparedng obstug komunikacyjm terenu stanowi - ulica oznaczona symbolem
12.KDD 1/2.

3. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 miksymalnej powierzchni nie ustala
sig;
2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 45 m;

§ 39 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KP (okoto 0,08 ha):

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne - miejsoatojpwe do parkowania
samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej daot 3¢alizowane jako zespot boksow
garaowych;

2) Zakaz sytuowania obiektow nie wymienionych w pkt 1

2. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) Linie zabudowy wyznacza ¢sijako maksymaly nieprzekraczaln w stosunku do linii
rozgraniczajcej ulicc oznaczon symbolem 11.KDD 1/2, w odlegioi wskazanej na
rysunku planu.
2) Wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlane;j.
3) Gabaryty budynku (zespotu bokséw gamaych) i geometria dachu:

a) wysoka¢ 1 kondygnacja nadziemna, wyseékota nie mae przekrocz§ wysokaci
kalenicy dachow zespotu boksOw gamaych istniejcego na terenie oznaczonych
symbolem 2.U;

b) dach jednospadowy oa&e nachylenia potaci dachowej zharmonizowanym ehdm
zespotu boksow garawych istniejcym na terenie oznaczonym symbolem 2.U.

3. Architektura zespotu bokséw gamvych winna stanowijednorodi catcs¢, uwzgkdniat
uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne tlaharmonizowana z otaczey zabudow
I krajobrazem.

4. Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska:
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a) ucigzliwos¢ obiektéw powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do kitére
inwestor ma tytut prawny.

5. Bezpdgredng obstug komunikacyjm terenu stanowi - ulica oznaczona symbolem
11.KDD 1/2.

6. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
1)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 mfaksymalnej powierzchni nie ustala
sig;
2)minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 70 m.

8§ 40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symiah 5.KP (okoto 0,03 ha):

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne - miejsostojpwe do parkowania
samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej dot 3¢alizowane jako zespot boksow
garaowych lub w formie parkingéw.

2) Zakaz sytuowania obiektéw nie wymienionych w pkt 1

2. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) Wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywi§é zabudowy - wg stanu istnigego;
b) gabaryty budynku /zespotu bokséw gamaych/ i geometria dachu - wg stanu
istniejgcego.

3. Architektura zespotu boksoéw gamwvych winna stanowijednorodi catas¢, uwzgkdnia
uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne ¢ lmparmonizowana z otaczej zabudowy
i krajobrazem.

4. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:
a) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktore
inwestor ma tytut prawny.

5. Bezpagredng obstug komunikacyja terenu stanowi ulice oznaczone symbolami:
11.KDD1/2112.KDD 1/2.

6. Ustala st zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 25 mfaksymalnej powierzchni nie ustala
sig;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej - 3 m;

§ 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symtesh E (tacznie okoto 0,07 ha):

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - stacje transformatorowetrzowe wraz z zielegi
towarzyszca.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - terenzendy zagospodarowany na cele ustalone
odpowiednio dla terendéw oznaczonych symbolami: KB.KDPj, 3.MW, 6.MU, 3.U,
1.MU w przypadku gdy lokalizacja stacji na wskagarterenie bdzie zlgdna.

3) Zakaz przeznaczenia terenu na cele inpaistialone w pkt 1), 2).

2. Bezparedni obstug komunikacyja terenu stanowi odpowiednio ulice oznaczone
symbolami: 3.KDD1/2, 8.KDPj, 10.KDD1/2, 10.KDPj IthKDPj, 3.KDL1/2 lub 14.KDP}j,
4.KDP;.
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3. Ustala st zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 70, miaksymalnej powierzchni nie ustala
sig;
2) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej - 7 m.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 42.Ustala s zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomitnikacji drogowej:
1. Dla terendéw drég publicznych (ulic) ustalag gparametry techniczne oraz warunki ich
zagospodarowania i zasady obstugi terenow przytégty
1) ulica oznaczona na rysunku planu odpowiednio syarbbl 1.KDG1/4 i 2.KDG1/2,
przebiegajca obecnie w ggu drogi krajowej nr 60:
a) parametry techniczne docelowe:

e ulica gtdwna klasy G jedno jezdniowa o czterechaphsruchu na odcinku od
skrzyzowania z ulig 1.KDZ do wschodniej granicy opracowania i o dw@esach ruchu
od zachodniej granicy opracowania do skmyania z ulig 1. KDZ;

» szerokd¢ pasa drogowego na odcinku od zachodniej graniawoggvania do ulicy
14.KDPj zachowana w istniggych liniach rozgraniczagych, od ulicy 14.KDPj do
wschodniej granicy opracowania poszerzona w kianpdnocnym do 32 m;

e skrzyzowania w jednym poziomie dla wszystkich relacji #icami oznaczonymi
symbolami: 1.KDL, 4.KDD, 1.KDZ, 2.KDL zapewnigie maliwos¢ petnego wyboru
kierunku jazdy; warunki istniegego zjazdu na ulkc2.KDG z chgu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 1.KDPj wg stanu isgaego;

b) warunki zagospodarowania:

* chodniki po obu stronach ulicysciezki rowerowe;

* przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej lokalane wydcznie w zatokach
przyjezdniowych;

e ciagi infrastruktury technicznej - istnigje do zachowania, lokalizacja nowych
ograniczona do ugdzen zwigzanych z komunikacyp funkcjg ulicy; usytuowanie
innych ciagow infrastruktury technicznej w tym pod jezglmv uktadzie prostopadtym do
osi ulicy, mae nasipi¢c za zgod =zaradcy drogi w trybie posgpowania
administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych - tylkoppez skrzyowania, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. a) oraz poprzez istniey zjazdy;
2) ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDZ2/2
a) parametry techniczne:

« ulica zbiorcza klasy Z - dwujezdniowa;

 dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

* szerokd¢ pasa ulicznego w liniach rozgranicgajch 43 m; przy skrzzpwaniach —
zmienna wg wskazania na rysunku planu;

e skrzyzowania z ulicami oznaczonymi symbolami: 1.KDG, 2®&D1.KDL, 3.KDL,
5.KDD i 7.KDD w jednym poziomie dla wszystkich rejaskretnych, zapewniage
mozliwos¢ petnego wyboru kierunku jazdy;

b) warunki zagospodarowania:
« chodniki isciezki rowerowe po obu stronach ulicy;

* lokalizowanie przystankéw autobusowych komunikagbiorowej - wyhcznie
w zatokach przyjezdniowych;

e ciagi infrastruktury technicznej - istnige do zachowania, lokalizowanie nowych
ograniczone do ugdzen zwigzanych z komunikacyp funkcjg ulicy; usytuowania
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innych ciagow infrastruktury technicznej w tym pod jezglm uktadzie prostopadtym do
osi ulicy, mae nasipi¢c za zgod =zarazdcy drogi w trybie pogpowania
administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — poprgkzy-owania, o ktérych mowa

w pkt 2 lit a);

3) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KR[L.2.KDL1/2 i 3.KDL1/2:

a) parametry techniczne:

« ulice lokalne klasy L, jednojezdniowe, o dwoch pdsauchu;

* szerokd¢ pasow ulicznych w liniach rozgranicgaych:

- ulice oznaczone symbolami 1.KDL (Wojska Polskiegopz 2.KDL (Powstacow
Wielkopolskich) — zmienna, zachowana w istipegch liniach rozgraniczagych;

- ulica oznaczona symbolem 3.KDL (projektowana) -018; przy skrzyowaniu z ulig
oznaczop symbolem 1.KDZ — zmienna wg wskazania na rysun&ouy

 skrzyzowania ulic w jednym poziomie dla wszystkich relagretnych, zapewniace
mozliwos¢ petnego wyboru kierunku jazdy:

- ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL z ulicami oznaczmingymbolami 2.KDG, 1.KDD,

2.KDD, 3.KDD, 1.KDZ oraz ¢igami pieszo-jezdnymi 6.KDPj i 7.KDPj;

- ulicy oznaczonej symbolem 2.KDL1/2 z ulicami: 1.&D3.KDL, 6.KDD, 7.KDD
i 8.KDD;

- ulicy oznaczonej symbolem 3.KDL1/2 z ulicami: 1.KD2.KDL, 12.KDD oraz
Z ciggiem pieszo-jezdnym 14.KDPj;

b) warunki zagospodarowania:

* chodniki usytuowane po obu stronach ulic;

* sciezki rowerowe;

* lokalizowanie zatok postojowych move po obu stronach jezdni lecz na przemian
i z zachowaniem odlegdoi minimum 50,0 m od skrzpwan;

* lokalizowanie przystankow autobusowych komunikabjiorowej wyhcznie w zatokach
przyjezdniowych;

* lokalizowanie nowych @géw infrastruktury technicznej - wydznie poza pasami
jezdnymi z wyjgtkiem urzdzen zwigzanych z komunikacymfunkcja ulic; sytuowanie
ciggow infrastruktury technicznej pod jezdniv uktadzie prostopaditym do osi ulicy,
moze nasipi¢ za zgod zarzdcy drogi w trybie pogpowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych - beézeadnia.

4) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KR2D12.KDD1/2 3.KDD1/2,
4 KDD1/2, 5.KDD1/2, 6.KDD1/2, 7.KDD1/2, 8.KDD1/2, .RKDD1/2, 10.KDD1/2,
11.KDD1/2 i12.KDD1/2:

a) parametry techniczne:

« ulice dojazdowe klasy D - jednojezdniowe, o dwoekazrh ruchu;

» szeroka&¢ pasow ulicznych w liniach rozgraniczeych:

- ulice oznaczone symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD iK&@DD - zachowane
w istniegcych liniach rozgraniczagych; w pétnocnej ¢zci ulicy 3.KDD mazliwosé
realizacji punktu widokowego;

- ulica oznaczona symbolem 5.KDD — 16,0 m;

- ulica oznaczona symbolem 6.KDD — 10,0 m z poszésremdcinka wschodniego do
18,0 m;

- ulica oznaczona symbolem 7.KDD — 12,0 m;

- ulice oznaczone symbolami: 8.KDD, 9.KDD i 11.KDIpe 10,0 m;

- 10.KDD - 10,0 m, a w poldu skrzyowania z ulig 9.KDD1/2 - 0 szerok&i rowne;j
szerokdci dziatek nr ewid. 215/10 i 214/10 wg wskazaniaysunku planu;

- ulica oznaczona symbolem 12.KDD (istgiEg) — poszerzenie do 10,0 m;

* skrzyzowania ulic w jednym poziomie dla wszystkich reiaskretnych, zapewniage

mozliwos¢ petnego wyboru kierunku jazdy:

- ulicy oznaczonej symbolem 1.KDD z ui¢.KDL;
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ulicy oznaczonej symbolem 2.KDD z ui¢.KDL;

ulicy oznaczonej symbolem 3.KDD z uicl.KDL oraz z cigiem pieszo-jezdnym
3.KDPj;

ulicy oznaczonej symbolem 4.KDD z ulicami: 2.KD®.KDD oraz z cigami pieszo-
jezdnymi: 5.KDPj, 11.KDPj i 13.KDPj;

ulicy oznaczonej symbolem 5.KDD z ulicami: 1.KDZKDD i z ciggiem pieszo-
jezdnym 13.KDPj;

ulicy oznaczonej symbolem 6.KDD z ulicami: 2.KDIZ.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 7.KDD z ulicami: 1.KDZKDL i 6.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 8.KDD z ulicami: 9.KDR.KDL,;

ulicy oznaczonej symbolem 9.KDD z ulicami: 8.KDM.KDD i 11.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 10.KDD z ulicami: 9.KDD4.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 11.KDD z ulicami: 9.KDI2.KDD;

ulicy oznaczonej symbolem 12.KDD z ulicami: 10.KDI1,.KDD i 3.KDL;

b) warunki zagospodarowania:

chodniki usytuowane po obu stronach uliciezki rowerowe;

lokalizowanie zatok postojowych move tylko w ulicach, oznaczonych symbolami
6.KDD (tylko na odcinku wschodnim) oraz 5.KDD po wlstronach jezdni przy
zachowaniu odlegkei 0 skrzyowan minimum 50 m;

lokalizowanie nowych @gow infrastruktury technicznej — wadznie poza pasami
jezdnymi z wyjtkiem urzdzen zwigzanych z komunikacypfunkcja ulicy; sytuowanie
ciggow infrastruktury technicznej pod jezdw uktadzie prostopadtym do osi ulicy oraz
w potudniowym zawzonym odcinku ulicy 4.KDD w pasie jezdnym wzdtasi tej ulicy,
moze nasipi¢ za zgod zarzdcy drogi w trybie pogpowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — b&pgania.

2. Dla

terendw ¢jgow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku plamejrikgmi symbolami od

1.KDPj do 14.KDPj, ustala siparametry techniczne oraz warunki ich zagospodancav
i zasady obstugi terenéw przylegtych:
a) parametry techniczne:

szerokd¢ ciggdw pieszo-jezdnych w liniach rozgranicagjch, oznaczonych symbolami:
1.KDPj — zmienna, zachowana w istg@jch liniach rozgraniczagych,
2.KDPj — zachowana w istnigych liniach rozgraniczagych,
3.KDPj — zmienna, zachowana w istg®jch liniach rozgraniczagych,
4 KDP] — czs¢ potudniowa — szeroké zachowana w istniggych liniach
rozgraniczajcych, czs¢ potnocna, projektowana — szerdk@,0 m
5.KDPj — zachowana w istnigjych liniach rozgraniczagych,
6.KDPj — cz$¢ wschodnia — szeroké zmienna zachowana w istrgeych liniach
rozgraniczajcych, czs¢ zachodnia — projektowana — szer@kamienna od 8,0 m do
9,0m,
7.KDPj (ul. Ukana) — poszerzenie do 8,0 m,
8.KDPj (ul. Zagumienna — ¢&¢ potnocna) — poszerzenie do 8,0 m,
9.KDPj (ul. Zagumienna — eg¢ srodkowa) — w zawzonych fragmentach — poszerzenie
do 8,0 m,
10.KDPj — 8,0 m,
11.KDPj — (ul. Zagumienna — ¢& srodkowa) — zachowana w istrgeych liniach
rozgraniczajcych,
12.KDPj — zachowana w istniglych liniach rozgraniczagych,
13.KDPj — 8,0 m; poszerzony w keowym odcinku wg wskazania na rysunku planu,
14.KDPj — projektowany — 10,0 m z placem do zawngav liniach rozgraniczagych
wg wskazania na rysunku planu,
skrzyzowania w jednym poziomie dla wszystkich relacji ¢shych, zapewniare
mozliwos¢ petnego wyboru kierunku jazdy:
1.KDPj z chgiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 4.KDPj, uwir
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istniejgcego zjazdu na ul. 2.KDG wg stanu istagggo,

2.KDPj — skrzgowanie istniejce poza granicami opracowania,

3.KDPj — z ulig oznaczog symbolem 3.KDD,

4.KDPj — z uligg oznaczon symbolem 1.KDW i gjgiem pieszo-jezdnym oznaczonym
symbolem 5.KDPj,

5.KDPj — z ulig oznaczoan symbolem 4.KDD oraz z ggiem pieszo-jezdnym
oznaczonym symbolem 4.KDPj,

6.KDPj — z uligg oznaczon symbolem 1.KDL oraz z ggiem pieszo-jezdnym 11.KDPj
I z drogy wewretrzng 2.KDW,

7.KDPj — z ulig oznaczon symbolem 1.KDL oraz z ggiem pieszo-jezdnym 8.KDPj,
9.KDPj,

8.KDPj — z ciagami pieszo-jezdnymi 7.KDPj i 10.KDPj oraz z dgogewretrzng
4. KDW,

9.KDPj — z ciagami pieszo-jezdnymi 7.KDPj, 10.KDPj, 11KDPj i deowewretrzng
3.KDW,

10.KDPj — z cagami pieszo-jezdnymi 8.KDPj, 9.KDPj i 12.KDPj,

11.KDPj — z ulig oznaczoa symbolem 4.KDD oraz z ggami pieszo-jezdnymi
6.KDPj, 12.KDPj i 9KDPj

12.KDPj — z cagami pieszo-jezdnymi 10. KDPj i 11.KDPj,

13.KDPj — z ulig oznaczon symbolem 4.KDD,

14 KDPj — z ulig oznaczon symbolem 3.KDL;

b) warunki zagospodarowania:
e nawierzchnie utwardzone - jednoptaszczyznowe pozgstane do ruchu i postoju

pojazdow;

* lokalizowanie cagow infrastruktury technicznej — bez ogranitze
c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — b&pgdnia bez ogranicae

3. Dla terenow ulic wewgtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolamiDIAK 2.KDW,
3.KDW i 4.KDW ustala s parametry techniczne oraz warunki ich zagospodandav
i zasady obstugi terenow przylegtych:
a) parametry techniczne:

szerokad¢ w liniach rozgraniczagych ulic:
1.KDW, 2.KDW i 3.KDW - zachowane w istngglych liniach rozgraniczagych;
4. KDW - projektowana — 5,0 m;
skrzyzowania ulic:
1.KDW - z chgiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 4.KDPj;
2.KDW - z chagiem pieszo-jezdnym oznaczonym 6.KDPj;
3.KDW - z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym 9.KDPj;
4.KDW - z chgiem pieszo-jezdnym oznaczonym 8.KDP.

b) warunki zagospodarowania:

nawierzchnie jednoptaszczyznowe z wydzielonym pagermdnym szerokai 3,0 m
i pasem dla ruchu pieszego szerakoninimum 1,5 m,

c) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bépgadnia bez ogranicae

4. Dla terendéw cgoéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symboldnkiDP, 2.KDP
ustala s} parametry techniczne oraz warunki ich zagospodanwi zasady obstugi terendw
przylegtych:

a) parametry techniczne:

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych obejmujca dziatki nr ewid. 33/2, 26/2, 26/3, 22,
34/2, 500/2, 500/3 i ¢&¢ dziatki nr ewid.1001 wg wskazania na rysunku planu

b) warunki zagospodarowania:

nawierzchnie jednoptaszczyznowe z pasami dla rpodsrzego iciezki rowerowej; ruch
samochodowy dopuszcza svytacznie dla potrzeb konserwacji i eksploatacii,
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» zielen towarzyszca,

* mozliwos¢ sytuowania punktu widokowego,

* nie dopuszcza simiejsc postojowych;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — agyhie dla ruchu pieszego.

§ 43.Ustala st zasadymodernizacji, rozbudowy i budowy systemow infraktany techniczney:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodania terenu z wyprzedzed lub
rownoczesa realizacy sieci i uradzea infrastruktury techniczne.

2. Budowe sieci i uradzen infrastruktury technicznej nalg prowadzé wg nasg¢pujacych
zasad:

a) sytuowanie sieci i ugdzeh wzdhwz ukladow komunikacyjnych, w liniach
rozgraniczajcych ulice, cigi pieszo-jezdne i piesze zastrzeeniem zawartym w pkt e),

b) dopuszcza gisytuowanie i przebudawliniowych systeméw i urglzen uzbrojenia terenu
poza liniami rozgraniczagymi ulic ze wzgtdu na istnigjce uwarunkowania,
W szczegOolngci tworzac pasy technologiczne,

c) zachowanie odpowiednich odlegbd od obiektéw budowlanych, sieci i udzea
uzbrojenia terenu stosownie do przepisowebdych,

d) dopuszcza si sytuowanie i przebudaowurzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach wyndah 2z ochrony srodowiska
i uwarunkowa terenowych po uzgodnieniu z zaazg drogi,

e) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen i sieci infrastruktury w liniach rozgranicaajych
droég krajowych i wojewoddzkich — odgtstwa w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
w tym wynikagcych z ochronysrodowiska i uwarunkow®aterenowych mog nasspic¢
wytacznie po uzyskaniu zgody zadey drogi w trybie pogpowania administracyjnego
stosownie do ustatezawartych w 8§ 30 ust. 1 pkt 1b) i pkt 2b); warupkwyzsze nie
dotycz przylczy,

f) niezalenie od ustaleé zawartych w ppkt a) b) i d), na calym obszarzetgly planem
dopuszcza si wydzielanie dzialek budowlanych dla potrzeb lokadji urzdzen
infrastruktury technicznej o powierzchni wynikegj z warunkow technologicznych tych
urzagdzen,

g) w przypadku kolizji istnigicych urzdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopusi¢zaa&liwos¢ ich przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem zasady istgtego przebiegu,

h) zielen wysoka i srednio wysoka nie me kolidow& z istniegca i planowan
infrastruktug techniczn.

3. Zaopatrzenie w wagddla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwgrowych w oparciu
o wodocyg miejski zasilany ze stacji uzdatniania wody stBOéw poprzez budoyvsieci
rozbiorczej w uktadzie piécieniowym z zachowaniem naptijacych zasad:

a) rozbudowa sieci od systemow wodgi miejskiego w ulicach: Puttuskiej, Powstaw
Wielkopolskich, Zagumiennej oraz z wodggi @ 300 mm w potnocnej i terenu,

b) obowigzuje zapewnienie awaryjnego zasilania w wodla sytuacji szczegdélnych
dotyczicych ochrony ludnii i spraw obronnych, a w szczeg&ob na terenie
oznaczonym symbolem 3.U, na ktorym dopuszczalakalny system zaopatrzenia w

wock.

4. Rozwigzanie gospodarlkiciekowej w oparciu o:
a) zbiorczz si& kanalizacji sanitarnej realizowan w  ukladzie grawitacyjnym
z odprowadzeniendciekéw poprzez kolektor w ulicy oznaczonej symbolgé{DZ do
kolektora w ul. Nadrzecznej i dalej na oczyszczalitiekédw; do czasu rozbudowy
zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza stylizacg sciekbw w oparciu o szczelne
zbiorniki nascieki z okresowym wywieniem na oczyszczatniciekow.
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. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwargebnna terenach zabudowanych
oraz z pasow ulicznych wykoéapoprzez miejsk kanalizacg deszczow realizowan

w ukfadzie zlewniowym, z wykorzystaniem systemoéwejsiiej kanalizacji deszczowej
w ulicach: Puttuskiej, Wojska Polskiego i ulicy @mzonej symbolem 1.KDZ2/2.

. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciwleksywry zbiérke odpadow

do pojemnikéw zlokalizowanych na terenach dzialedbudowanych oraz na terenach

ogolnodosipnych i dziatek wydzielanych stosownie do ustatawartych w ust. 2 pkt f)

i wywo6z na sktadowisko odpaddéw wg regulacji gminimyc

1) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpieczizgminie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub informag wytworzonych odpadach
I sposobach gospodarowania nimi.

. Zaopatrzenie w ciepto poprzez rozbudomiejskiego systemu sieci cieplnej z komér przy
ul. Powstacow Wielkopolskich i u zbiegu ulic Armii Krajowej Puttuskiej; na terenach
oznaczonych symbolami MU, UC i MW, dopuszcza systemy grzewcze w oparciu
o indywidualne i lokalnezrodia ciepta, a na terenach oznaczonych symbolai MU
lokalnezrodia ciepta; obowsizuje wykorzystanie proekologicznychsnikdw energii.

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudsystemu gazoggdéw w ukiadzie
sredniego i niskiego énienia od ulic Puttuskiej, Powstedw Wielkopolskich i Zagumiennej
na warunkach uzgodnionych z zgiz sieci, a w szczegdéldoi obowhzuje:

1) sytuowanie gazoggow sredniego dinienia w odlegtéciach 0,5 m od ogrodae

2) szafki gazowe winny kiylokalizowane w linii ogrodzenia.

. Zaopatrzenie w energielektryczm z kablowych sieci elektroenergetycznyétedniego

i niskiego napjcia na warunkach ustalonych przez zdce sieci z zachowaniem

nastpujacych zasad:

1) kablowe linie elektroenergetyczne n.n. zlokalizéwa pasach drogowych i w liniach
rozgraniczajcych ulic; z zastrzeeniem zawartym w ust. 2 pkt e);

2) przylacza energetyczne n.n. realizawgako kablowe z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo-pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia;

3) stacje transformatorowe napowietrzne 15/04 KV stose do zapotrzebowania mocy
przylaczeniowej lokalizowé w liniach rozgraniczagych ulic, z wyjtkiem ulic 1.KDG
I 1.KDZ, stacje transformatorowe wimzowe 15/04 KV, oznaczone na rysunku planu
symbolem E, lokalizowa na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem zivaosci
dojazdu;

4) sytuowanie stacji transformatorowych 15/04 KV wyoh miejscach mi wskazane na
rysunku planu nie wymaga zmiany planu, stosowniestalé zawartych w ust.2 pkt f);

5) istniegca stacja transformatorowa w liniach rozgranigzgh ulicy oznaczonej
symbolem 3.KDL przewidziana do demania zmiany lokalizaciji;

6) wskazane dla stacji transformatorowych tereny, mypadku realizacji stacji w innym
miejscu, mog by¢ zagospodarowane na cele ustalone odpowiednio eflandw
oznaczonych symbolami 3.KDD, 8.KDPj, 3.MW, 6.MB,U, 1.MU;

7) dla linii napowietrznych 15 KV, wyznacza ¢siszeroké¢ stref ogranicze dla
zagospodarowania od skrajnego przewodu xd&atrore po 5,0 m;

8) w strefie ogranicae dla zagospodarowania terenu wzdlinapowietrznych linii
elektroenergetycznych, obayzuje zakaz wprowadzania zabudowy mieszkanioweajejin
przeznaczonej na pobyt ludzi; dopuszczddakalizacg innych obiektow budowlanych po
uzyskaniu pozytywnej opinii zagdcy sieci;

9) ustala st oswietlenie terenu realizowane liniami kablowymi nriatarniami ulicznymi
sytuowanymi nie b#iej niz 0,5 m od krawdzi jezdni;

10)ustala s} zabezpieczenie wgdza telefoniczne z sieci administrowanej przeznygéh
operatoréw, w tym zabezpiegzynalery awaryjry tacznaé¢ telefoniczm dla sytuacji
szczegOlnych, dotygzych ochrony ludnéi i spraw obronnych.

75



Rozdziat V
Przepisy kaicowe

8§ 44. Stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waéto nieruchoméci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala svysokaci:

a) dla terendbw oznaczonych symbolem MU - 20 %,
b) dla terenébw oznaczonych symbolem MW - 20 %,
c) dla terendbw oznaczonych symbolem U - 20 %,
d) dla terendbw oznaczonych symbolem UC - 20 %,
e) dla terenébw oznaczonych symbolem KP - 20 %,
f) dla terenéw oznaczonych symbolem ZI - 20 %,
g) dla terendbw oznaczonych symbolem E - 20 %,

§ 45.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ciechanow.

8 46.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 47.Uchwata podlega publikacji na stronie interneto®ejiny Miejskiej Ciechanow.

Przewodniczacy Rady Miasta

)/(/; o fooc gl “*

Tomasz Grembowicz
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